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по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с 
магазинами б. И. Теслевой», расположенного по адресу: Ленинградская 

обл., г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21, с целью обоснования включения 
объекта в Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза 
выполнена в период с 29 ноября 2016 года по 16 декабря 2016 года на 
основании Государственного контракта №45 от 29.11.2016 г. между 
Комитетом по культуре Ленинградской области и ООО «Научно- 
производственное и проектное объединение «Союзстройреставрация» (п. 70 
Технического задания -  приложение № 1 к Государственному контракту).

1. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы:
Комитет по культуре Ленинградской области (198097, г. Санкт-Петербург, 

ул. Трефолева, д. 34, ИНН 7825678336).

2. Исполнитель государственной историко-культурной экспертизы:
Общество с ограниченной ответственностью «Научно-производственное и 

проектное объединение «Союзстройреставрация» (ООО «НПиПО 
«Союзстройреставрация»; 196158, г. Санкт-Петербург, Московское шоссе, д. 
10, литер А; ИНН 7810491529).

3. Сведения об эксперте:
Маланичева Галина Ивановна, образование высшее, историк, окончила 

в 1969 году Пермский государственный университет, стаж работы -  47 лет, 
должность -  Председатель Центрального совета Всероссийской 
общественной организации «Всероссийское общество охраны памятников 
истории и культуры». Аттестована в качестве государственного эксперта по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (Приказ 
Министерства культуры РФ № 2123 от 19 декабря 2013 опубликован на 
официальном сайте Министерства культуры http://mkrf.ru/ministerstvo/ 
departament).

Федерации

г. Выборг 16 декабря 2016 г.

Государственный эксперт (Маланичева Г.И.)

http://mkrf.ru/ministerstvo/


4. Ответственность эксперта:
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 
.\0?3-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации» и Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. 
№569

Обстоятельства, препятствующие привлечению эксперта к проведению 
экспертизы, либо не позволяющие ему соблюдать принципы ее проведения, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(далее -  Федеральный закон №73-Ф3), отсутствуют.

Настоящим подтверждаю, что я предупреждена об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в заключении, в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, содержании которого мне 
известно и понятно.

Г.И. Маланичева 16 декабря 2016 г.

5. Объект государственной историко-культурной экспертизы:
- выявленный объект культурного наследия - «Жилой дом с магазинами

6. И. Теслевой», расположенный по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, 
ул. Северный вал, д. 21.

- документы, обосновывающие включение выявленного объекта 
культурного наследия - «Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой», 
расположенного по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Северный вал, 
д. 21 в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

6. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы:
Обоснование включения выявленного объекта культурного наследия - 

«Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой», расположенного по адресу: 
Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21 в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации;

7. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
государственной историко-культурной экспертизы:

Отсутствуют.

8. Сведения, подлежащие указанию в заключение экспертизы^ 
проводимой в целях обоснования включения объекта в реестр^ r

Государственный эксперт  (Маланичева Г.И.)

(У



соответствии с пунктом 2 статьи 18 Федерального закона:
- сведения о наименование объекта;
- сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 
основных изменений (перестроек) данного и (или) датах связанных с ними 
исторических событий;
- сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его 
отсутствии описание местоположения объекта);
- сведения о категории историко-культурного значения объекта;
- сведения о виде объекта;
- предмет охраны объекта;
- сведения о границах территории объекта, включая текстовое и 
графическое описание местоположения этих границ, перечень координат 
характерных точек этих границ в системе координат, установленной для 
ведения государственного кадастра объектов недвижимости;
- фотоснимки общего вида, фасадов, предмета охраны данного объекта.

9. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической н справочной литературы.

1. Адаскина В.И., Вассель И.П., Закатилов Н.И., Риор Э.М. Выборг. 
Путеводитель. -  Л.: «ЛЕНИЗДАТ» 1969;

2. Бушунова Д. «Выборгские легенды». -  СПб.: Центр Сохранения 
Культурного Наследия, 2011;

3. Васильев М. Осада и взятие Выборга русскими войсками и флотом в 
1710г.-М .: Воениздат, 1953.;

4. Вихавайнен Т. Россия и Финляндия в XIII-XX вв. Специфика границы. -  
СПб.: Европейский дом 1999;

5. Выборг и его окрестности. -  Гидрометеорологическое издательство, 1961;
6. Выборг. Очерк-путеводитель. -  Л.: Лениздат, 1980;
7. Гоголицын Ю.М., Гоголицын Т.М. Памятники архитектуры 

Ленинградской области. -  Л.: «Стройиздат», 1987;
8. Гражданская война в Финляндии. Выборг. 1918 г о д -  Спб.: Остров, 2012;
9. Грибовский В.Ю. «Выборгское сражение 1790 г. Трафальгар Балтики» - 

СПб.:ЦСКН, 2010;
10. Замятин Г.А. Россия и Швеция в начале XVII века -  СПб.: Европейский 

дом ,2008;
11. Кепп Е.Е. Архитектурные памятники Выборга XIII - XX. Путеводитель. -  

Л.: Лениздат, 1977;
12. Кепп Е.Е. Выборг: Художественные достопримечательности:

Краеведческое издание. — Выборг: Фантакт, 1992;
13. Кириллов В.В. Архитектура «северного модерна» -  М* Эдиториал 

УРСС, 2001;
14. Крепость Россия -  Вып. 4. Владивосток: Дальнаука, 2010;
15. Мейнандер X. История Финляндии -  М.: "Весь мир”., 2008*

(Маланичева Г.И.)
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16. Мысько А. С. Архитектура Выборга эры функционализма -  СПб.: Центр 
Сохранения Культурного Наследия, 2014;

17. Мысько А. С. Архитектура Выборга в эпоху модерна СПб.: Центр 
Сохранения Культурного Наследия, 2014;

18. Мысько А. С. Символы Выборга. -  СПб.: Центр Сохранения Культурного 
Наследия, 2011;

19. Мысько А. С. Финская архитектура Выборга 20-30-х годов XX века. -  
СПб.: Центр Сохранения Культурного Наследия, 2012;

20. Мысько А. С. Финская Архитектурная флора и фауна Выборга. -  СПб.: 
Центр Сохранения Культурного Наследия, 2012;

21.Неувонен П., Пёюхья Т., Мустонен Т. Выборг. Архитектурный 
путеводитель. -  Выборг: «СН», 2006;

22. Николаев А. С. Древний Выборг. Легенды и городские истории. -  СПб.: 
Центр Сохранения Культурного Наследия, 2013;

23. Новоселова З.А. «Суворов и Кутузов в Русской Финляндии (Выборгской 
гу бернии)» -  Выборг: Центр Сохранения Культурного Наследия, 20112

24. Рупасов А.И., Чистяков А.Н.. Советско-финляндская граница 1918-1938 
гг. -  СПб.: Европейский дом, 2000;

25. Страницы Выборгской истории. Сборник статей. -  Книга вторая. 2004;
26. Сыров А. Забытые достопримечательности западной части карельского 

перешейка -  М.: Центрполиграф, 2012.;
27. Телегина Т.М., Иваненко В.А., Кащенко С.Г., Костригина Е.В., Миронова 

Е.А. История Выборга XVIII - начала XIX века в документах и материалах 
-  М.; СПб.: Альянс-Архео 2009;

28. Выписки из ЕГРПН и КГН.
29. Технический паспорт на жилой дом и земельный участок, 

расположенный по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Северный

10. Перечень документации, подлежащей включению в состав акта по 
результатам государственной историко-культурной экспертизы:
- копии документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы; материалы, содержащих информацию о ценности объекта с 
точки зрения истории археологии, архитектуры, градостроительства, 
искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры;
- историко-культурный опорный план
- план границ территории объекта культурного наследия;
- материалы фотофиксации объекта государственной историко-культурной 
экспертизы;
- копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на объект 
культурного наследия и (или) земельные участки в границах его территории;
- выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним, содержащие сведения о зарегистрированных

вал, д. 21.

(Маланичева Г.И.)
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правах на объект культурного наследия и (или) земельные участки в 
границах его территории;
- документы по технической инвентаризации и (или) кадастровому учету 
рассматриваемого земельного участка и расположенных на нем зданий 
(действующие поэтажные планы);
- копии договоров, заключенных между заказчиком и экспертом;
- документы, представленные заказчиком экспертизы, или их копии;
- иные документы и материалы по усмотрению эксперта, индивидуально 
проводившего экспертизу;

11. Сведения о проведенных исследованиях с указанием документов и 
материалов, собранных н полученных при проведении экспертизы, а 
также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы

Государственная историко-культурная экспертиза выполнена с целью 
обоснования включения объекта «Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой» в 
Реестр и включает в себя архивно-библиографические изыскания, историко­
градостроительные исследования и натурное обследование объекта 
экспертизы.

Были выполнены архивные изыскания в фондах провинциального 
архива г. Миккели, Финляндии и Ленинградского областного 
государственного архива в г. Выборге, в ходе которых выявлены документы, 
относящиеся к объекту экспертизы и неучтенные ранее материалы, в том 
числе исторические планы и карты местности.

В процессе исследования было проведено натурное обследование, а 
также выполнена фотофиксация состояния объекта экспертизы на момент 
заключения договора на проведение историко-культурной экспертизы (см. 
Приложение №3). Проведение фотофиксации интерьеров не представилось 
возможным в связи с отказом пользователя в доступе эксперту в жилые 
помещения объекта культурного наследия.

По материалам исследования уточнена атрибуция, определён предмет 
охраны, оценена его сохранность, составлен план границ территории 
объекта, подготовлены выводы и предложения эксперта.

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза, а именно 
оценка историко-культурной ценности объекта проведена основываясь на 
положениях Федерального закона от 25.06.2002 №73-Ф3 «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации») и на «Положении о государственной историко-культурной 
экспертизе», утвержденным постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15.07.2009 №569. Также был произведен анализ особенностей 
объекта, которые могут служить основанием для его включения в реестр

(Маланичева Г.И.)
5



12. Факты н сведения, выявленные и установлены в результате 
проведенных исследований:

12.1 Сведения о наименовании и местонахождении объекта экспертизы:
Согласно списку вновь выявленных объектов культурного наследия, 

исследуемый объект имеет наименование: «Жилой дом с магазинами б. И.
Теслевой».

В результате проведенных исследований рекомендуется следующая 
редакция атрибуции объекта: «Жилой дом с магазинами И. Теслевой»

Адрес объекта экспертизы, указанный в адресном реестре: 
Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21.

12.2 Сведения о виде, границах территории и предмете охраны объекта 
экспертизы:

Исследуемый объект является выявленным объектом культурного 
наследия, зарегистрированным в «Акте вновь выявленных объектов г. 
Выборга, представляющих историко-культурную ценность», утвержденным 
начальником Инспекции по охране памятников истории и культуры 
Ленинградской области №5-5 от 14.03.1989, как «Жилой дом с магазинами б. 
И. Теслевой» и расположен по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. 
Северный вал, д. 21.

План границ территории рассматриваемого объекта и предмет охраны не 
был утвержден.

12.3 Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, 
датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах 
связанных с ним исторических событий:

Государственная историко-культурная экспертиза включает в себя 
архивно-библиографические изыскания, историко-градостроительные 
исследования и натурное обследование объекта экспертизы. Итоги 
оформлены в виде текста «Исторической справки» (см. Приложение 1).

В результате проведенных исследований было достоверно установлено 
следующее:

Исследуемое здание было возведено в 1860е гг. по проекту архитектора Й. 
Йохансона на участке №45 исторического района Линнойтус. Владельцем 
участков №№45-46 во второй половине XIX -  начале XX вв. значится семья 
Теслеф.

12.4 Современное состояние объекта экспертизы.
Исследуемый объект расположен по адресу: Ленинградская обл., г. 

Выборг, ул. Северный вал, д. 21.
Исследуемое здание первоначально было трехэтажным с подвалом с ярким 

декоративным решением в стиле эклектики. Угловую часть здания украшал 
эркер на резных консолях. Центральный ризалит на фасаде со стороны

(Маланичева Г.И.)
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рыночной площади (по ул. Красноармейская) был декорирован 
канелированными пилястрами и увенчан многопрофильным прямоугольным 
аттиком со скульптурным картушем. Под венчающим карнизом проходил 
фриз с растительным декором. Кровля была скатная. Дом был сильно 
поврежден в период Великой Отечественной войны. После капитального 
ремонта дом был надстроен на один этаж.

В настоящее время жилой дом представляет собой Г-образное в плане 
каменное четырехэтажное строение, уличные фасады которого фиксируют 
красные линии улиц Северный вал и Красноармейской.

Уличные фасады решены в стиле эклектики. Цоколь облицован 
гранитными плитами. Первый этаж декорирован каменным рустом, 
покрытым грубой штукатуркой. Над оконными и дверными проемами руст 
приобретает веерную форму. Второй ярус рустован с гладкой штукатуркой. 
Горизонтальное членение объема подчеркивают междуэтажные 
профилированные карнизы. Вертикаль здания подчеркивают выступающие 
прямоугольные ризалиты в центральных частях фасадов и угловой части на 
пересечении улиц.

Оконные и дверные проемы первого этажа со стороны Красноармейской 
улицы и на углу дома с лучковым завершением обрамлены, со стороны 
улицы Северный вал -  прямоугольные, также декорированы по периметру 
гладкими штукатурными рамами, выделенными белым цветом. Проемы 
второго яруса прямоугольной формы оформлены сандриками с 
прямоугольными фронтонами на консолях. Окна третьего и четвертого 
этажей лишены декора. Венчает объем многопрофильный карниз.

Со стороны улицы Северный вал объем прорезан сквозным проездом во 
двор (в правой части здания). Проезд во двор изогнут, подчиняясь 
конфигурации здания и границе исторического домовладения. Дворовые 
фасады оштукатурены и окрашены, прорезаны прямоугольными окнами. 
Правая часть объема -  западный фасад выступает (шире) по отношению к 
северной части строения. Венчает здание многопрофильный выступающий 
карниз. Крыша плоская, сохранившиеся печные трубы убраны в 
металлические короба.

В настоящее время первый этаж здания занимают магазины и места 
общепита, верхние помещения жилые.

13. Обоснования вывода экспертизы:

13.1 Обоснование историко-культурной ценности, предполагаемой 
категории историко-культурного значения и вида объекта культурного 
наследия:

Архитектурная и градостроительная ценность.
Исследуемое здание находится в историческом районе Линнойтус. 

Жилой дом является одним из градоформирующих объектов исторической 
застройки г. Выборга и фиксирует улицу Северный вал.

(Маланичева Г.И.)
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I кследуемый объект является одним из немногих сохранившихся образцов 
жилого дома второй половины XIX в. К настоящему времени, на территории 
России сохранилось малое количество памятников, выполненные финскими 
архитекторами, которые составляют одну из важнейших страниц выборгской 
истории архитектуры.

Сохранено также историческое расположение здания на участке, его 
конфигурация и габариты.

Исторический облик здания, сформированный к кон. XIX в, на 
сегодняшний день в целом сохранился.

Визуальная оценка технического состояния исследуемого объекта 
удовлетворительная.

Рассматриваемое здание может считаться объектом культурного 
наследия и представляет собой историко-культурную ценность 
регионального значения.

13.2 Обоснование предмета охраны
В результате проведённых исследований сделан вывод, что 

рассматриваемое здание сохранило историческое объёмно-пространственное 
решение, конструктивную систему и архитектурно-художественное решение 
фасадов, а так же объемно-планировочное решение и габариты капитальных 
стен.

Были определены особенности исследуемого объекта культурного 
наследия, которые могут являться основанием для включения в реестр. Все 
сохранившиеся ценностные характеристики здания рекомендуется отнести к 
предмету охраны объекта (Приложение № 6), куда включены
местоположение объекта, его территория, объемно-пространственное 
решение, конструктивная система, объемно-планировочное решение, 
архитектурно-художественная композиция фасадов.

13.3 Обоснование границ территории объекта культурного наследия.
Согласно Федеральному закону (Ф3-73) территорией культурного 

наследия является территория, которая занята данным объектом культурного 
наследия и (или) связанная с ним исторически и функционально, являющиеся 
его неотъемлемой частью.

Границы выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с 
магазинами б. И. Теслевой», расположенного по адресу: Ленинградская обл., 
г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21, не были определены и утверждены.

По результатам проведенных исследований исторические границы 
территории участка не сохранились. Рекомендуется установить границы 
рассматриваемой территории по фасадам здания.

(Маланичева Г.И.)
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Сведения о наименовании объекта: «Жилой дом с магазинами И. Теслевой»

Jama создания объекта, дата основных изменений (перестроек) объекта 
и (и. ш) дата связанного с ним исторического события: 1860 г. арх. И.
Йохансон

Сведения о местонахождение объекта (адрес объекта): Ленинградская
обл., г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21.

Сведения о категории историко-культурного значения: объект культурного 
наследия регионального значения.

Сведения о виде объекта: Памятник.

Предмет охраны объекта культурного наследия: см. Приложение №4.

Сведения о границах объекта, включая текстовое и графическое описание 
местоположение этих границ перечень координат характерных точек 
этих границ в системе координат, установленной для ведения 
государственного объектов недвижимости: см. Приложение 5.

В Ы В О Д
государственной историко-культурной экспертизы:

Проведенной государственной историко-культурной экспертизой обосновано 
включение выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с 
магазинами И. Теслевой», расположенного по адресу: Ленинградская обл., г. 
Выборг, ул. Северный вал, д. 21 в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия народов Российской Федерации (положительное 
заключение) в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения.

Г.И. Маланичева 16 декабря 2016 года.

Государственный эксперте, y U z ? u c^c u ^  ГМаланичеяя Г.И.)



Приложения к Акту по результатам государственной историко- 
культурной экспертизы:
1. Историческая справка
2. Историческая иконография
3. Материалы фотофиксации
4. Предмет охраны
5. План границ территории объекта культурного наследия
6. Историко-культурный опорный план
7. Копии правоустанавливающих документов и документов технической 
инвентаризации
8. Копии государственного контракта и договора с экспертом

Государственный эксп 'litf tc e le _(Маланичева Г.И.)
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Приложение 1 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой», 
расположенного по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21, с 
целью обоснования включения объекта в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА

«Ж илой дом с магазинами б. И. Теслевой»

Адрес: Л енинградская обл., г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21

Исследуемое здание было возведено в 1860е гг. по проекту архитектора Й. 

Иохансона на участке №45 исторического района Линнойтус. Владельцем 

участков №№45-46 во второй половине XIX -  начале XX вв. значится семья 

Теслеф.

Исследуемое здание первоначально было трехэтажным с подвалом с ярким 

декоративным решением в стиле эклектики. Угловую часть здания украшал 

эркер на резных консолях. Центральный ризалит на фасаде со стороны 

рыночной площади (по ул. Красноармейская) был декорирован 

канелированными пилястрами и увенчан многопрофильным прямоугольным 

аттиком со скульптурным картушем. Под венчающим карнизом проходил 

фриз с растительным декором. Кровля была скатная. Дом был сильно 

поврежден в период Великой Отечественной войны. После капитального 

ремонта дом был надстроен на один этаж.

В настоящее время жилой дом представляет собой Г-образное в плане 

каменное четырехэтажное строение, уличные фасады которого фиксируют 

красные линии улиц Северный вал и Красноармейской.

Уличные фасады решены в стиле эклектики. Цоколь облицован гранитными 

плитами. Первый этаж декорирован каменным рустом, покрытым грубой 

штукатуркой. Над оконными и дверными проемами руст приобретает 

веерную форму. Второй ярус рустован с гладкой штукатуркой. 

Горизонтальное членение объема подчеркивают междуэтажные 

профилированные карнизы. Вертикаль здания подчеркивают выступающие



прямоугольные ризалиты в центральных частях фасадов и угловой части на 

пересечении улиц.

Оконные и дверные проемы первого этажа со стороны Красноармейской 

улицы и на углу дома с лучковым завершением обрамлены, со стороны 

улицы Северный вал — прямоугольные, также декорированы по периметру 

гладкими штукатурными рамами, выделенными белым цветом. Проемы 

второго яруса прямоугольной формы оформлены сандриками с 

прямоугольными фронтонами на консолях. Окна третьего и четвертого 

этажей лишены декора. Венчает объем многопрофильный карниз.

Со стороны улицы Северный вал объем прорезан сквозным проездом во двор 

(в правой части здания). Проезд во двор изогнут, подчиняясь конфигурации 

здания и границе исторического домовладения. Дворовые фасады 

оштукатурены и окрашены, прорезаны прямоугольными окнами. Правая 

часть объема -  западный фасад выступает (шире) по отношению к северной 

части строения. Венчает здание многопрофильный выступающий карниз. 

Крыша плоская, сохранившиеся печные трубы убраны в металлические 

короба.

В настоящее время первый этаж здания занимают магазины и места 

общепита, верхние помещения жилые.



Приложение 2 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой», 
расположенного по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21, с 
целью обоснования включения объекта в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

Архивные иллюстрации 

«Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой» 

Адрес: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21

1. План. Владелец: Кристиан Яниш. Участок Линнойтус 53. Архитектор Карл Лесцих. 
1837 г., ед.хр 7 9 ,1а 7.

2. План. Владелец: Кристиан Яниш . Участок Линнойтус 53. 1857 г., ед.хр 81 ,1а 7.
3. План участка, на котором купец Бандхольц хочет построить сады. Участок 

Линнойтус 53. Архитектор Боссин. 1857 г., ед.хр 83 ,1а 7.
4. Изменение фасада Участок Линнойтус 53. Архитектор Теслев Ф.. 1886 г., ед.хр 594, 

I



Илл.1. Mikkelin maakunta-arkisto. Viipurin maistraatin arkisto . 79 Asemakaava. Tontin 
omistaa kollegineuvos Christian Janisch Linnoitus 53. Leszig Carl. 1837. 
Провинциальный архив г. Миккели, Финляндия. План. Владелец: Кристиан Яниш 
Участок Линнойтус 53. Архитектор Карл Лесцих. 1837 г., ед.хр 79 ,1а 7.

■*V

" *' 1 .

2 Mikkelin maakunta-arkisto. Viipurin maistraatin arkisto . 81 Asemakaava ja kauppias 
Bandholtzin talon 2. kerroksen pohjapiirros seka leimapaperi. Linnoitus 53, 1857. 
Провинциальный архив г. Миккели, Финляндия. План. Владелец: Кристиан Яниш 
Участок Линнойтус 53. 1857 г., ед.хр 81 ,1а 7.
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Илл.З. Mikkelin maakunta-arkisto. Viipurin maistraatin arkisto . 83 Asemakaava tontistajolle 
kauppias Bandholtz haluaa rakentaa kiviset varastot. Linnoitus 53. Bossin. 1853. 
Провинциальный архив г. Миккели, Финляндия. План участка, на котором купец 
Бандхольц хочет построить склады. Участок Линнойтус 53. Архитектор Боссин. 1857 г., 
ед.хр 83 ,1а 7.

Илл.6. Mikkelin maakunta-arkisto. Viipurin maistraatin arkisto . 607 Julkisivu Linnankadulle
Linnoitus 53. Thesleff Fr.. 1886.

Провинциальный архив г. Миккели, Финляндия. Поэтажные планы. Участок Линнойтус 
53. Архитектор Теслев Ф.. 1886 г., ед.хр 602,1а 7.

Илл 7 Mikkelin maakunta-arkisto. Viipurin maistraatin arkisto . 597 Leikkauspiirros Linnoitus
53. Thesleff Fr.. 1886.

Провинциальный архив г. Миккели, Финляндия. Разрез здания. Участок Линнойтус 53. 
Архитектор Теслев Ф.. 1886 г., ед.хр 597,1а 7.



Приложение 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 

выявленного объекта культурного наследия



Схема фотофиксации фасадов выявленного объекта 
культурного наследия 

"Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой", 
адрес: г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21
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Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой 
Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21

Список фотографии:

Фото I . Общий вид здания с востока.
Фого 2. Восточный фасад здания. Вид с юга.
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Автор фото: Маланичева Г.И. 30.1 1.2016 г.



Фото 6.3. Западный фасад здания. Фрагмент. 
Автор фото: Маланичева Г.И. 30.11.2016 г.



рн ложен не к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного ооъекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой», 
Г ^о л о ж и ш о го  по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21, с 
1К1ЬЮ оооснования включения объекта в Единый государственный реестр объектов 
к\льт\рного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

РЕКОМЕНДУЕМЫЙ ПРЕДМЕТ ОХРАНЫ
выявленного объекта культурного наследия

«Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой»

Адрес: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21

1 №1 ПП 1
Виды предметов 

охраны
Элементы предметов охраны Фотофиксация

1
1 ............... -

2 3 4

1 Объемно­
пространственно

е
решение:

Историческое объемно­
пространственное решение:
- конфигурация в плане 
(прямоугольное ) здание 
сполуподвалом

историческая конфигурация кровли, 
исторические высотные отметки по
коньку;

2
Конструкции

здания:
исторические наружные и 
внутренние капитальные стены -  
местоположение, вид материала 
(кирпич);

исторические отметки плоских 
междуэтажных и чердачных 
перекрытий;

парадные лестницы — исторические 
местоположение,

3
Объемно­

планировочное
решение:

историческое объемно­
планировочное решение в 
габаритах, образованных

33



1   —  ----------| капитальными стенами.

Архитектурно­
художественное 

решение фасадов: вид материала и характер отделки 
фасадной поверхности: гранитные 
плиты (цоколь) руст (1 этаж), 
гладкая штукатурка (2 и 3 этажи);

оконные проемы — историческое 
местоположение, габариты,
конфигурация, рисунок
расстекловки (Т-образный с 
горизонтальным импостом),

дворовый фасад:

вид материала и характер отделки 
фасадной поверхности гладкая 
штукатурка;

оконные проемы -  исторические 
местоположение, габариты,
конфигурация, рисунок
расстекловки (Т-образный с 
горизонтальным импостом),
гладкий фриз



Приложение 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 

выявленного объекта культурного наследия



План предлагаемых границ территории выявленного 
объекта культурного наследия 

"Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой", 
адрес: г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21

с

Масштаб 1:1000 
0 10 20 30 40 50

Условные обозначения:

_ . предлагаемая граница 
территории

Щ Ц  . вы явленны й объект



Описание границы территории выявленного объекта культурного наследия
"Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой", 

адрес: г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21

Граница территории выявленного объекта культурного наследия проходит на юго- 
восток вдоль главного (северного) фасада, далее на юго-запад параллельно 
восточному фасаду, далее на северо-запад параллельно южному фасаду, далее на 
северо-восток параллельно западному фасаду до пересечения с северной границей.

Координаты поворотных точек:

№ X У

1 272176.54 2324303.69
2 272146.70 2324358.67
3 272122.21 2324343.66
4 272152.48 2324288.15



LajIUK '1 ичи\1ыо<шния территории объекта культурного наследия:

Щ-ТеРР|1Торнн п ам я тн ика запрещается:

с троительство объектов капитального строительства и увеличение объемно­

пространственных характеристик существующих на территории памятника 

ооъектов капитального строительства;

- проведение земляных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ 

по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, 

сохранению градостроительной или природной среды объекта культурного 

наследия;

2. На территории памятника разрешается:

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия в современных 

условиях;

3. Запрещается использовать территории объекта культурного наследия:

- под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, 

предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, 

его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющие вредные 

парогазообразные и иные выделения;

- под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее 

динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта 

культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;

- под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным 

для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и 

применением химически активных веществ.



Приложение 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 

выявленного объекта культурного наследия



Историко-архитектурный опорный план территории 
выявленного объекта культурного наследия 

"Жилой дом с магазинами б. И. Теслевой", 
адрес: г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21

Масштаб 1:1000 
0 10 20 30 40 50 м

Условные обозначения:
. . . .  - историческая граница 

- 1860-е гг. территории домовладения



Приложение 7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 

выявленного объекта культурного наследия



МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 
«ВЫБОРГСКИЙ РАЙОН» 

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ БЮДЖЕТНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ
  ________ «РАЙОННЫЙ ИНФОРМАЦИОННЫЙ ЦЕНТР»_________

188800, г. Выборг, Ленинградской области, пр-кт Ленина, д. 2, тел. 2-00-12

№2185 от 12.12.2016 г. На № _____________________от
СПРАВКА

Российская Ф едерация, Л енинградская 
область, Выборгский район, г. Выборг, 
ул. Северный Вал, д. 21

Настоящая справка выдана: КОМ ИТЕТ ПО КУЛЬТУРЕ ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ
(ФИО)

О том, что объект недвижимости: здание

Территориально расположен в: Российская Федерация, Ленинградская область, Выборгский район, 
г. Выборг, ул. С еверны й Вал, д. 21

Дата регистрации 15.10.2008 г. Учётный номер в адресном реестре 41417011022021000000000

Предыдущий адрес (местоположение):--------------------

Учётный кадастровый номер объекта недвижимости--------------------
Учётный кадастровый номер земельного участка--------------------
Район фактического размещения / микрорайон Центральный 
Регистрация произведена на основании следующих документов (заявление)
Примечание____________________________________

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА НА АДРЕСНОМ ПЛАНЕ

Исполнитель Безикова Л.И.

Директор МБУ «РИЦ»

Данная справка указывает фактическое 
местоположение объекта недвижимости и не 
является правоустанавливающим документом, 
определяющим право собственности.



О ХРА НН О Е ОБЯЗАТЕЛЬСТВО № 3  ̂ 5 ^ 2
-------------------------    _ а Выявленный объект культурного наследия____________________

(категория историко-культурной значимости)

г Санкт-Петербург » ^ ’^ / ^ ^ 2 0 0 7  г.

Комитет по культуре Ленинградской области (далее -  Госорган) в лице началь­
ника Д епартамента государственного контроля за сохранением и использованием 
объектов культурного наследия Васильева Сергея Григорьевича, действующего на 
основании доверенности № 3-9-28/07-0 ог 15.01.07 г и ООО «РВС» (далее Собственник) 
в лице Д иректора Александрова Михаила Ивановича, действующего на основании 
Устава, договорились между собой о нижеследующем:

1. Собственник обязуется обеспечить сохранность части объекта культурного наследия
_____________________ «Дом жилой с магазинами, 1868 г.»___________________
_______________Корпус 1 комплекса застройки владельческого участка
__________________________(именуемого далее -  «Памятник»),__________________
___________________________________ (историческое наименование объекта)__________________________________

помещении №№  1.1 -  1.6 площадью 94,70 кв.м (по выпискам на встроенные помещения 
1-го этажа из техпаспорта здания №№ 1-9) (именуемые в дальнейшем «Объект»), находя­
щиеся в собственности ООО «РВС» (свидетельство о государственной регистрации прав и 
сделок с недвижимостью на территории Ленинградской области серия Л0-004 № 35593 от 
10.06.1999 г.), расположенного по адресу:
______________ Ленинградская область, г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21,_______________
в соответствии с особенностями, определенными как предметы охраны «Объекта», 
изложенными в описи предметов охраны - приложение 3.

Основание отнесения Памятника к числу объектов культурного наследия:
Акт регистрации госоргана охраны памятников Ленинградской области от 14.03.89 г.;

п. 4 ст. 64 Закона № 73-ФЗ 
(наименование органа государственной власти, дата и номер решения)

Территория Памятника обозначена на прилагаемом к настоящему охранному обязатель­
ству плане (приложение 2).______ __________________________________________________

2. В целях обеспечения сохранности «Объекта» Собственник обязуется:
2 1 Содержать «Объект» в надлежащем техническом, сашггарном и противопо­

жарном состоянии. Поддерживать территорию Памятника в благоустроенном состоянии
2 2 Выполнять работы по сохранению «Объекта» и благоустройству его террито­

рии, предусмотренные Актом осмотра технического состояния (приложение 1), являю­
щимся неотъемлемой частью Охранного обязательства, а также Актами текущего осмотра 
и Предписаниями Госоргана в установленные ими сроки.

Акт осмотра технического состояния составляется по инициативе Госоргана, либо
Собственника не реже, чем один раз в пять лет.

В случае если для содержания «Объекта» в исправном техническом, санитарном и 
противопожарном состоянии, а также для поддержания территории в благоустроенном 
состоянии необходимо выполнить работы, которые не предусмотрены актом осмотра 
технического состояния либо актами текущего осмотра, Собственник обязан обратиться к 
Госоргану за разрешением на производство данных работ и выполнить их в соответствии
с условиями полученного разрешения.

Все работы на «Объекте» в случаях и в сроки, предусмотренные актом осмотра
технического состояния и (или) актом текущего осмотра:



должны быть обеспечены проектно-сметной, научной и фотофиксационной доку­
ментацией, разработанной на основании Задания на проведение работ по сохранению объ­
екта культурного наследия (далее-Задание), подготавливаемого Госорганом или лицензи­
рованной организацией за счет Собственника. Обязанность получения Задания несет 

обетвенник Один экземпляр документации передается безвозмездно в архив Госоргана;
выполняются только после согласования документации Госорганом и получения 

разрешения (или согласования) Госоргана силами организаций и лиц, имеющих лицензию 
на деятельность по ремонту и реставрации объектов культурного наследия.

С обетвенник выполняет работы и обеспечивает эти работы документацией за свой
счет

Отсутствие у Собственника (по своей вине) разрешения на выполнение работ не 
освобождает его от ответственности за несоблюдение сроков выполнения работ.

В случае, если на дату истечения срока выполнения работ, указанных в акте осмот­
ра технического состояния, либо в акте текущего осмотра, Собственник к их выполнению 
не приступил, Госорган вправе выдать Собственнику предписание с указанием новых 
сроков выполнения работ.

Установление Госорганом новых сроков выполнения работ не влечет прекращения 
права Госоргана на взыскание с Собственника штрафов за невыполнение работ в сроки, 
предусмотренные Актом осмотра технического состояния, либо актом текущего осмотра.

2.3. В двухнедельный срок после выполнения работ по сохранению «Объекта», а 
также иных условий охранного обязательства, представить в Госорган полные и достовер­
ные сведения с приложением необходимой документации, подтверждающие их выпол­
нение, объем работ, характеристики применяемых материалов, технологий и методик, а 
также иные сведения, относящиеся к выполнению условий охранного обязательства.

2.4. Не производить работы, изменяющие предметы охраны «Объекта».
2.5. При реконструкции (модернизации) интерьеров «Объекта» обеспечивать сох­

ранение предметов охраны и соблюдение режимов реставрации и реконструкции, указан­
ных в приложении к акту технического состояния.

2.6. При осуществлении градостроительной и хозяйственной деятельности на тер­
ритории Памятника и прилегающей территории соблюдать установленный режим зоны 
охраны Памятника, сохранять композиционную целостность в установленных границах.

2.7. Не производить без согласования Госоргана землеустроительные, земляные, 
строотельные, мелиоративные, хозяйственные и иные работы на территории Памятника.

2.8 Обеспечивать охрану «Объекта» с целью пресечения действий третьих лиц, 
причиняющих или создающих угрозу причинения ущерба «Объекту» или территории 
Памятника.

2.9. В трехдневный срок посредством передачи телефонограммы или факсограммы 
извещать Госорган обо всех известных Собственнику повреждениях, авариях или иных 
обстоятельствах, причинивших ущерб «Объекту» и (или) территории Памятника (при 
наличии территории) или угрожающих причинением такого ущерба, и безотлагательно 
принимать меры для предотвращения дальнейшего разрушения «Объекта», а также 
незамедлительно проводить необходимые работы по его сохранению.

2.10. Обеспечивать с 9 часов до 22 часов доступ представителей Госоргана на тер­
риторию и в помещения «Объекта» с целью осуществления ими контроля за его состоя­
нием и соблюдением условий охранного обязательства, проведения обследования и фото­
фиксации «Объекта», а также предоставлять необходимые документы и иную информа­
цию, относящиеся к предмету проверки.

2.11 Не использовать «Объект» и территорию Памятника:
- под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов, материалов 

загрязняющих интерьер «Объекта», его фасад и территорию, а также материалов, имею­
щих вредные парогазообразные и иные выделения;

- под производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибра­
ционное воздействие на конструкции «Объекта», независимо от их мощности;



гс'тературно-маж ностны  Ла6оратоРии> связанные с неблагоприятным для «Объекта»
2 12 При передач ' ^СЖИМОм и пРименением химически активных веществ

или его частью о б е с ^ е ч и ^ П ^  ПрЗВа владения и («"•*> пользования «Объемом»
ичгпр nvTPii т.-» " соолюдение ими условий охранного обязательства, в томчисле путем включения r ппггм>ог>.  _
nrmoARflui.a с\х дитворы, предусматривающие переход права владения и (или)

ъектом», требований о соблюдении условий охранного обязательства,
касающихся использования «Объекта».

При отчуждении «Объекта» условия охранного обязательства подлежат включе- 
* к в договоры, предусматривающие переход права собственности на указанные объек­

ты, в качестве существенных условии.
Собственник не вправе без согласия Госоргана:

- изменять внешнин и (или) внутренний архитектурный облик «Объекта»/Памятни- 
ка и (или) его планировочную структуру;

заменять исторический материал, из которого изготовлены конструкции, 
архитектурно-художественные элементы;

- изменять границы территории Памятника;
- самостоятельно изменять целевое назначение «Объекта».
3.1 Собственник обязан за свой счет и в срок, установленный Госорганом, устра­

нять последствия своих самовольных действий, перечисленных в пункте 3 настоящего 
охранного обязательства

4 Ответственность Собственника:
4 1. В случае, если Собственник не содержит «Объект» в исправном техническом 

состоянии, а равно не обеспечивает содержание «Объекта» и его территории в надлежа­
щем состоянии, Госорган вправе взыскать с Собственника за каждый такой случай 
штраф в размере 50 МРОТ.

4.2. В случае, если на дату истечения срока выполнения работ, указанных в акте 
осмотра технического состояния, либо в акте текущего осмотра, либо в предписании 
Госоргана об установлении новых сроков выполнения работ, Собственник к их выполне­
нию не приступил, Госорган вправе взыскать с Пользователя штраф в размере 100 МРОТ 
за каждый случай и вид работ, который Собственник не начал выполнять.

4 3. В случае выполнения работ без разрешения Госоргана, не на основании или не 
в соответствии с документацией, согласованной Госорганом, либо силами лица, не имею­
щего соответствующей лицензии, либо невыполнения прочих условий охранного обяза­
тельства, Госорган вправе взыскать с Собственника за каждый такой случай штраф в 
размере 200 МРОТ.

4.4. В случае не обеспечения по вине Собственника допуска представителя Госор­
гана на «Объект» или на его территорию, не обеспечения охраны «Объекта», несообщения 
Госоргану в установленный срок о факте окончания выполнения работ (этапа работ), а 
равно о фактах причинения ущерба или обстоятельствах, угрожающих причинением 
такого ущерба «Объекту», Госорган вправе взыскать с Собственника штраф в размере 5 
МРОТ за каждый случай нарушения.

4.5. Уплата штрафа не освобождает Собственника от выполнения обязательства в
натуре.

5. При наличии архитектурно-художественных элементов интерьера, предметов 
декоративно-прикладного искусства, живописи, скульптуры в условия охранного 
обязательства включаются особые условия по их сохранению.

5 .1. отсутствуют
6. Охранное обязательство прекращает свое действие при прекращении права на 

«Объект» со дня его передачи по акту от Собственника третьему лицу.
7. Об изменении юридических адресов и банковских реквизитов Стороны извеща- 

ют друг друга в течение 10 дней со дня изменений.
8 Споры, возникающие при заключении, изменении, расторжении и исполнении 

настоящего охранного обязательства, разрешаются в Арбитражном суде Санкт-Пегербур- 
га и Ленинградской области.



g. Прочие условия:
9 1 Сор

«Объекта» к площади П ° СВ° еИ доле” (доля определяется как соотношение площади 
сохранению общего имущ ей” "™ * ЦеЛ° М) участвовать в издержках по содержанию и 
работах по лицевом • В& И теРРИТ0Рии Памятника, в ремонтно-реставрационных
каций и благоустройстваВпГпВ0̂ ФаСаДаМ’ кровельного 0КРЬГТИЯ> инженерных коммуни- 
ffvvrnPHUHi-Aw ~ двора. Форма исполнения данного условия определяется самим

9 7 Собл ВМеСТН°  С ДРУ-ми Собственниками и Пользователями Памятника, 
т-, ' /  ^ юДать режимы реконструктивно-реставрационной деятельности по

-  и ** ъекту», указанные на фрагменте плана 1-го этажа здания.
ри включении данного объекта культурного наследия в единый государ­

ственный реестр объектов культурного наследия Собственник в соответствии с действую­
щим законодательством (ст. 17 Закона «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов РФ» № 73-Ф3 от 25.06.02 г.) обязан представить в 
государственный орган установленный перечень документов.

10 Во всем ином, не предусмотренном условиями настоящего охранного 
ооязательства, Стороны руководствуются требованиями действующего законодательства.

11 Настоящее охранное обязательство составлено в 3 экземплярах: 2 экземпляра у 
Госоргана, 1 экземпляр - у Собственника.

Юридические адреса и банковские реквизиты Сторон:

ГОСОРГАН: Комитет по культуре Ленинградской области
191186, г. Санкт-Петербург, ул. Большая Морская, д. 15
л/с № 021160740021 в Комитете финансов Ленинградской области
ИНН 7825678336 КПП 784201001

СОБСТВЕННИК: ООО «РВС»
188800, Ленинградская область, г. Выборг, Северный вал, д. 21; 
ИНН 4704033240, КПП 470401001, БИК 044109722, 
р/с 40702810100000001450, к/с 30101810000000000722,
ОГРН 1024700881150, тел./факс (81378) 242-69

ПРИЛОЖЕНИЯ:

1. Акт осмотра технического состояния Объекта
2. План территории Памятника.
3. Опись предметов охраны.

с . Васильев 

М П.



v. УТВЕРЖДАЮ»
Приложение 1 , ✓

UUlMK Департамента rQ Cvnttcriieatim ^ к охРанному обязател ь с т в у ^ ^ Т ^ / ^ / / ^ '
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объектов культурного наследия 
Комитет» по культуре 
Леями треской области-,

г   Васильев С Г
Ж   2007 ,

г C w f t M *  • / /  • 2007 Г.

А К Т
ОСМОТРА ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ

.Представитель ООО «Спецпроектреставрацня-Выборг» ведущий архитектор Куваева Ю.П. 
действующий на основании Лицензии № 001252 Серия РПК № 1092, выданной Федеральной 
стужбои п о  надзору за соблюдением законодательства в сфере массовых коммуникаций и о х ­

ране культурного наследия 05.05.06 г., н Представитель Собственника Директор ООО «РВС» 
Александров М.Н. произвели осмотр технического состояния части помещений 1-го этажа 
>g.V 1 1-1 6. расположенных в здании «Дом жилой с магазинами, 1868 г.», Корпус 1 комп­
лекса застройки владельческого участка, по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. 
Северный вал, д. 21, находящихся в собственности ООО «РВС» (именуемых в дальнейшем 
«Объект»)

(историческое название, местонахождение)
1 Краткие исторические сведения_________________________________________

Здание расположено в бывшем городском районе Линнойтус в заповедной зоне истори­
ческого центра г. Выборга по генплану города 1861/1939 гг.(квартал 4, владельческий участок 
45), в зоне строгого регулирования застройки и археологической зоне 1.

Здание каменное, построено в 1868 г по проекту архитектора И. Иогансона. Первоначальный 
объем здания был трехэтажный, Г-образный в плане. В 1903 г. выполнена пристройка с юго- 
запада к основному объему здания (арх. Б И. Аминов). В 1910 г здание расширено к северо-за- 
паду (арх. К. Гюлден). Уличные фасады в духе эклектики с элементами декора в стиле ренес- 
санс Первоначальное назначение — жилои дом с магазинами на 1-ом этаже.

Во время боевых действий 1939-1944 гг. здание получило серьезные повреждения (утрачены 
кровля, перекрытия, балконы, часть элементов оформления фасадов).

После войны здание восстановлено под первоначальные функции с надстройкой 4-го этажа, 
были устроены новые лестничные клетки со входами со двора. В помещениях 1 -го этажа про- 
ведена перепланировка с разборкой части разделяющих стен и устройством новых перегородок 

Помещения 1-го этажа, находящиеся в собственности ООО «РВС», включают помещения
одной исторической торговой секции, расширенной в 1903 г._________________________ _

Настоящий акт составлен на основе экспертного заключения СПб НИИ «Спецпроектрестав- 
рация», Охранного обязательства от 26.04 1999 г. и визуального осмотра, проведенного ООО
«Спецпроектреставрация-Выборг» в августе 2007 г.________ _______________ _____________
2 Состояние а р х и т е к т у р н о -к о н с т р у к т и в н ы х  элементов «Объекта»___________________

а) основания
- Жунпяменты: п ред п о л о ж и тел ьн о , ленточные бутовые, не обследовались.



— —1 Ю10 восточныи фасад-облицовка серыми фанитными блоками (обработка
— Л-— на олоках отслоение гранита, отсутствие раствора в швах; дворовой 

v ^ паДиыи фасад - колотые серые гранитные блоки; состояние удовлетворительное 
° 1 м<К1>:н вДоль у л и ч н о г о  фасада -  тротуарная бетонная плитка; вдоль дворового фасада -  
зсфальтовое покрытие, гидроизоляция отмостки нарушена.
6) несущие конструкции

- стены первоначальные кирпичные, состояние, удовлетворительное (одна стена разобрана);
о стене дворового С-3 фасада у оконных проемов и по С-В стене выступающего утла местами 

г.тнЗокие диагональные трещины
- колонны, столбы отсутствуют.
г перекрытия монолитные ж/б по металлическим балкам -  не первоначальные, состояние 
♦ ло&летворнтельное
перемычки витринных, оконных и дверных проемов: по уличному фасаду кирпичные 

.токовые, состояние удовл ; по дворовому металлические, местами горизонтальные трещины 
г » наружные водоотводные конструкции
- трубы по уличному фасаду нижние элементы водосточных труб заменены; по дворовому 
фасаду водосточные трубы ржавые.

сливы витринных и оконных проемов: металлические, состояние удовлетворительное.
- окрытне тяг и других выступающих за плоскость стены элементов: окрытие межэтажно- 
го карниза по уличному фасаду - металлическое, ржавое.
д» фасады (фрагменты фасадов, соответствующие помещениям Собственника)
-отэелка стен уличный юго-восточный фасад: рустовка под «шубу», состояние удовлетвори- 
ттйльное̂  элементы декора -  штукатурка гладкая (местами волосяные трещины). Дворовой 
северо-западный фасад -  штукатурка гладкая, местами над проемами и сбоку от них горизон­
тальные и диагональные трещины._____________________________________________________
- окраска стен уличный фасад окрашен в желтый цвет охры, элементы декора -  в белый; дво- 
рсеоб фасад окрашен в светло бежевый цвет, местами отслоения.
- монументальная живопись: отсутствует.___________________________________________
- лепные детали: отсутствуют___________________________________________ ____________
- другие декоративные элементы: обрамление витринных и дверного проемов по уличному 
фасаду -  профилированное, местами волосяные трещины.
- карнизы: межэтажный карниз сложного профиля, по отделочному слою местами волосяные 
трещины, профиль карниза искажен.
- пилястры отсутствуют__________________________
- окна н витрины: расположение проемов — первоначальное, по уличному фасаду низ витрин­
ных проемов заложен на 15 см. Заполнения окон и витрин выполнено из металлопластика, ри­
сунок расстекловки не соответствует первоначальному._____________
- двери расположение дверного проема первоначальное, заполнение из металлопластика.
- лестницы, наружные входы: отсутствуют_______________ ______ __ _______
е) интерьеры первоначальная отделка интерьеров утрачена.__________
- перегородки: перегородки поздние из гипрока по металлическим направляющим.
- облицовка и окраска стен: в пом. 1 1-1.3; 1.5; 16 обшивка гнпроком по металлическим нап­
равляющим с покраской; в по м. 1.4 керамическая плитка, состояние отделки удовлетворите тьное



- двери современные деревянные.

-------------- —-------— {  ̂ ' лестничныи марш разобран при расширении здания в 1903 г.
з)печи утрачены " —-----------------------------------
н) инженерные коммуникации 
^хаектроенабжение: подключение к наружным сетям
* отоаленне подключение к наружным сетям.
~ *«-кмное водоснабжение подключение к наружным сетям
- горячее водоснабжение отсутствует
- сти*.я геация: подключение к наружным сетям
- газоснабжение отсутствует
- #1раиная сигнализация: отсутствует
■ у территория памятника
- гарлктер покрытия вдоль уличного фасада -  тротуарная бетонная плитка, во дворе -  
асфальт, состояние неудовлетворительное (просадки, трещины, гидроизоляция нарушена.
- территория памятника: двор не благоустроен.

3 Предметы декоративно-прикладного искусства (мебель, осветительные приборы, 
da оо дереву, металлу и пр.): отсутствуют______________________________________

4 План выполнения работ:
В педжх сохранения памятника и создания нормальных условий для его использования 

«собственник» обязан провести следующие работы:_________________________________
Наименование работ Сроки выполнения 

начало окончание
Примечания

по плану работ1 Участие в ремонте уличного и дворового фасадов, 
кровельного окрытия и системы водоотвода.

2. Участие в ремонте коммуникации и благоустройстве
д в о р а . ______________ _________ _________

re I Ьоизводство работ разрешается только в соответствии с согласованной документацией, по 
^  разрешению Госоргана охраны памятников и под наблюдением архитектурного надзора.

-//-

ПРИЛО масштабе 1:200 - 1 шт.

-Выборг» Представитель венника»

( Александров М И
Л ' Р  L С } ] )о\ w ■ ■

СОГЛАСОВАНО: 
Представитель Госоргана

Суслова Р.И.
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Начальник Департамента госу дарственного 
ангфбля за сохранением и использованием 
объектов культурно*»наследия 
Комитета по ку льтуре Ленинградской области

Васильев С.Г.
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г. Выборг 

Ленинградская область 
Северный вал, д. 21 

«Дом жилой с магазинами, 1868 г.»
Корпус 1 комплекса застройки владельческого участка 

П ЛА Н ТЕРРИТОРИИ ПАМ ЯТН И КА
ул. Северный вал

«УТВЕРЖДАЮ»

\з
-------------------------\

- Л
2 5 м

Е оГ~2и 
□

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
- трасса городских укреплений XV-XVIII вв.
- восточная граница квартала XV-cepXIX вв
- «Дом жилой с магазинами, 1868 г.», Корпус 1, ул. Северный вал, д. 21
- «Дом жилой, 1909, 1910 гг.», Корпус 2, ул. Северный вал, д. 19
- «Служебный корпус, XVIII-XIX вв.», фундамент
- застройка участка после 1944 г.
- нежилые помещения 1-го этажа, находящиеся в собственности

ПРЕДМЕТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ОХРАНЫ
______ - граница историко-владельческого участка № 45 квартала № 4 бывшего

городского района Линнойтус г. Выборга (по генплану города 1861/1939 гт.) 
граница территории памятника и охранной зоны 

1 I  | - «Дом жилой с магазинами, 1868 г.», Корпус 1, ул. Северный вал, д. 21 
j—2— | - «Дом жилой, 1909, 1910 гт.», Корпус 2, ул. Северный вал, д. 19 

- фасады Корпуса 1

Представитель ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» 
СОГЛАСОВАНО 
Представитель Госоргана

уваева Ю.П 

Суслова Р. И
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Приложение 3
к охранному обязательству №✓*> 
от « /Г  » O e fr r S S k Z  2007 г.

ОПИСЬ ПРЕДМЕТОВ ОХРАНЫ
части объекта культурного наследия регионального значения

«Дом жилой с магазинами, 1868 г.»,
Корпус 1 комплекса застройки владельческого участка 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21 
_____________(помещения 1-го этажа №№ 1.1-1.6)

Ле пп. Предметы охраны Основание
1
1 ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ОХРАНА 
1 1 Земельный участок и его исторические границы 

межевания

! 2 Расположение здания на участке, его габариты 
и объемно-пространственная структура, 
функциональное устройство торговых 
помещений 1-го этажа 

1 3 Архитектурное решение фасадов здания

1 4 Расположение Корпуса 2 на участке, его
габариты и объемно-пространственная 
структура.

2 АРХИТЕКТУРНАЯ ОХРАНА
по помещениям Собственника:

2 1. Архитектурно-планировочное решение
(габариты и конфигурация плана помещений, 
первоначальные входы)

2 2  Первоначальные капитальные стены, габариты 
помещений в капитальных стенах, расположе­
ние первоначальных оконных, витринных и 
дверных проемов

23  Элементы ком позиционного и архитектурно­
го решения фрагмента уличного и дворового 

фасадов здания, соответств^ада^ помещениям 
Собственника, первона^^ьн^е^^Т ^^^ы  
фасадных покрытий д  ^

Представитель 
ООО «Спецпроектр 
Куваева Ю.П.

Согласовано: 
Представитель Госоргана 
Суслова Р.И

■ План территории памятника -  прил. 2 к ✓ 
охранному обязательству №
от 

■ то
2007 г.
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О Х Р А Н Н О Е  О Б Я З А Т Е Л Ь С Т В О  
»а выявленный объект культурного наследия 

(здание, строение, сооружение)
№  £ / / / ^ 7 Ь У  / / г  ■ //

Санкт-Петербург c x t f i g  2011г.

Комитет по культуре Ленинградской области (далее - Госорган) в лице начальника 
Департамента государственной охраны, сохранения и и с п о л ь з о в а н и я  объектов 
культурного наследия Корж Натальи Игоревны, действующей на основании 
доверенности № 01-10-4/11-0 от 12 01.2011 г., и Муниципальное образование
«Выборгский район» Ленинградской области (далее - Собственник), в лице 
Председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом и 
градостроительству Павлова Михаила Петровича, действующего на основании 
Положения о Комитете, утвержденного решением совета депутатов муниципального 
образования «Выборгский район» Ленинградской области № 77 от 23.11.2010 г., 
согласились о нижеследующем:

1. Собственник обязуется обеспечить сохранность части выявленного объекта культурно­
го наследия: помещений 1.1 -1.2 (по техническому паспорту помещения №19), (далее -
Объект), расположенных на 1 -ом этаже здания_________________________ _____________ _
________________________«Дом жилой с магазинами, 1868 г.»,____________________ _
______________________ Корпус 1 комплекса застройки участка______________________

(далее - Памятник),
(категория историко-культурной значимости, историческое наименование объекта)

площадью 26.40 кв. м, кадастровый номер___________________
расположенного по адресу:

____________ Ленинградская область, г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21_____________

Основание отнесения Памятника к числу выявленных объектов культурного наследия 
Акт регистрации госоргана охраны памятников истории и культуры Ленинградской 

области постановки на учет № 5-5 от 14.03.1989 г 
под названием «Жилой дом с магазинами. 1860 г »

(наименование, дата н номер правового акта)

Основание для заключения охранного обязательства на Памятник:
Свидетельство о государственной регистрации права серия 47-АВ № 292733 от 28.02.11 г

(регистрационный № 47-47-15/010/2011-411)

Территория Памятника обозначена на прилагаемом к настоящему охранному обязатель­
ству плане -  приложение 2 (в случае, если территория Памятника ограничена по периметру 
фундамента. план не прилагается).

2. В целях обеспечения сохранности Памятника Собственник обязуется:
2.1. Содержать Объект в исправном техническом, санитарном и противопожарном сос­

тоянии, а также обеспечивать уборку Объекта и его территории от бытовых и промыш­
ленных отходов, поддерживать территорию Памятника в благоустроенном состоянии 

В случае если для содержания Объекта в исправном техническом, санитарном и проти­
вопожарном состоянии, а также для поддержания территории Памятника в благоустроен­
ном состоянии необходимо выполнить работы, которые не предусмотрены актом(ами) 
осмотра технического состояния Объекта либо актами текущего осмотра, Собственник 
обязан обратиться к Госоргану за разрешением на производство работ’ и выполнить 
работы в соответствии с условиями полученного разрешения 

В случае, если территория Памятника ограничена по периметру фундамента. Собствен­
ник обеспечивает уборку прилегающей территории от промышленных и бьгговых отходов 
на расстоянии 10 метров от фундамента Памятника.



' 2 Выполнять расюты по сохпанениш c x r -*  ^

^  npeJvcMcnpeHHue актом(ами) осмт™ " благоУстРойствУ территории Памят­
к и !  единое целое с охР^ ^ Г л “ е\ Г  ^Госоргана ^«нсльством , актами текущего осмотра, предписа-

-т* T^nirm nulf1 п  П̂ ед'  смотРенные актом(ами) осмотра технического состояния 
miTb рчгцлтк амя™ика, актами текущего осмотра, предписаниями Госоргана, 

^  г 1  ̂оектно~сметной, научной и фотофиксационной документацией.
' ЖХ ^  Л̂ К% мент^цин осуществляется на основании задания, подготавливаемого 

х с 3Hv м '>апРос> Родственника. Обязанность получить задание несет Собственник.
С оосгвенник выполняет работы и обеспечивает эти работы документацией за свой счет 
\кп  ты* осмотра технического состояния Объекта и территории Памятника составляет­

ся ются) по инициативе I осоргана либо Собственника, не реже чем один раз в пять лет
- -1 Приступать к выполнению работ после получения разрешения Госоргана.
Работы по реставрации Объекта выполнять силами лиц, имеющих лицензию на право 

осуществления деятельности по реставрации объектов культурного наследия 
2 4 Выполнять работы в сроки, предусмотренные актом(ами) осмотра технического 

состояния Объекта и территории Памятника, актами текущего осмотра, предписаниями 
Госоргана

Отсутствие у Собственника (по своей вине) разрешения на выполнение работ не 
освобождает его от ответственности за несоблюдение сроков выполнения работ 

В случае если на дату истечения срока выполнения работ, указанных в акте(ах) осмотра 
технического состояния Объекта и территории Памятника, в актах текущего осмотра, 
предписании Госоргана, Собственник к их выполнению не приступил, Госорган вправе 
выдать Собственнику предписание с указанием новых сроков выполнения работ 

Установление Госорганом новых сроков выполнения работ не влечет прекращение 
права Госоргана на взыскание с Собственника штрафов за невыполнение работ в сроки, 
предусмотренные в акте(ах) осмотра технического состояния Объекта и территории 
Памятника, либо в актах текущего осмотра, либо в предписании Госоргана.

2.5 Выполнять работы на основании и в соответствии с согласованной Госорганом 
документацией, наличие которой предусмотрено актом(ами) осмотра технического сос­
тояния Объекта и территории Памятника, либо актами текущего осмотра, либо предпи­
санием Госоргана.

2.6 Обеспечивать охрану Объекта в целях пресечения противоправных действий 
третьих лиц, направленных на причинение ущерба Объекту или территории Памятника

2 7 В  течение трех дней посредством передачи телефонограммы или факсограммы 
известить Госорган обо всех известных Собственнику повреждениях, авариях или иных 
обстоятельствах, причинивших ущерб Объекту и (или) территории Памятника, или 
угрожающих причинением такого ущерба, и безотлагательно принимать меры для 
предотвращения дальнейшего разрушения Объекта и (или) территории Памятника, а 
также незамедлительно проводить необходимые работы по их сохранению.

2 8 Производить установку любых носителей информации на Объект, а также техничес­
ких устройств, решеток, козырьков, ограждений Объекта (Памятника) исключительно с
разрешения Госоргана.

Эскизный проект любого носителя информации, технического устройства, решетки, 
козырька, ограждения Собственник обязан предварительно согласовать с Госорганом 

2 9 Обеспечивать с 9 ч. до 18 ч. (в рабочие дни) допуск представителя Госоргана в поме­
щения Объекта Допуск осуществляется при предъявлении представителем Госоргана 
действительного служебного удостоверения 

2 10 Без согласования с Госорганом:
- не изменять внешний и (или) внутренний архитектурный облик Объекта и (или) плани­
ровочную структуру Памятника,
- не заменять исторический материал, из которого изготовлены конструкции, 
архи текту р н о -х у до ж ествен н ы е элементы, оконные и дверные заполнения Объекта;
- не вы полнять  земляные работы, не связанные с выполнением работ, предусмотренных 
Г осор ганом,



реконструкцию (приспособление для современного 
гника (при наличии территории);
приспособление для современного использования)

- *  устанавливать павильоны, киоски, навесы,

• л ■

2:1 За свои счет и в срок, установленный Госорганом, устранять последствия своих 
самовольных действий, перечисленных в пункте 2.10 настоящего охранного обязатель-

По запросу Госоргана в 10-дневный срок безвозмездно представлять имеющуюся у 
Сооственника документацию, касающуюся вопросов обеспечения сохранности и содержа- 
~к* Объекта и территории Памятника.

.1 3  В случае обнаружения в процессе работ археологических и иных не известных 
ршее объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, направить в 
трехдневный срок со дня их обнаружения письменное сообщение о них Госоргану.

2 14 Не производить работы, изменяющие предметы охраны Объекта.
2 15 Не использовать Объект и территорию Памятника:

- под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов, материалов, загряз­
няющих интерьер Объекта, его фасад, территорию и водные объекты, а также материалов, 
имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;
- под производетва, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное 
воздействие, на конструкции Объекта, независимо от их мощности;
- под производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для Объекта темпера­
тур но-влажностным режимом и применением химически активных веществ;
- под хранение машин и механизмов, строительных и иных материалов без согласования с 
Госорганом,
- под ремонтные мастерские, ремонт, хранение и стоянку транспортных средств без
согласования с Госорганом.

2.16 В течение трех дней со дня окончания выполнения работ (этапа работ) посредством 
письменного сообщения вызывать представителя Госоргана для составления с его 
участием акта о выполненных работах (этапах работ).

2 17 Собственник обязан обеспечивать доступ граждан в принадлежащие ему помеще­
ния Объекта, интерьер которых является предметом охраны Объекта, для осмотра.

Сроки и порядок допуска граждан в помещения Объекта, интерьер которых является 
предметом охраны Объекта, определяются Госорганом по согласованию с Собствен-

2 J8 В случае утраты (повреждения) в течение действия настоящего охранного обяза 
тельства архитектурно-художественных наружных элементов и (или) элементов интеоьепя 
О оъет  (при их наличии), Собственник обязан в срок, установленный Госорганом вое 
становитъ у т р ач ен н ы й  элемент (устранить повреждение элемента)

Независимо от устранения повреждения элемента, Госорган вправе взыскать с С б 
зенника штраф в размере 30000 рублей за каждый утраченный (поврежденный) элрмр СТ" 

3 Ответственность Собственника '  емент.
3.1 В случае, если Собственник не содержит Объект в исправном техническом

аом н противопожарном состоянии, а равно не обеспечивает уборку Объекта и
ряи Памятника от бытовых и промышленных отходов, Госорган впоав ррито-
Собственника за к аж д ы й  такой случай штраф в размере 50000 рублей С ВЗЫСкать с

32  В случае просрочки выполнения любого из видов работ, указанн
осмотра технического состояния Объекта и территории Памятника либо ^  В акте(ах)
осмотра, либо в предписании Госоргана, к выполнению которых Собст 8 НКТаХ текУЩего
а равно просрочки устранения последствий самовольных лрГ.гт В̂ НН”к п̂РисТУПил,действии Собственника,

НКЕОЫ



" Л * П Щ  °*?™ ного обязательства, Госорган вправе взыскать с Собственника 
» ******  >0°  Р> олеи за каждый день просрочки.

ж просрочки принятия мер для предотвращения дальнейшего разрушения 
У * ,клн* территории Памятника, поврежденных в результате аварии или иного 

^  *** причинившего ущерб Объекту и (или) территории Памятника, Госорган 
5b*rvzrb с  ̂°^ственника пеню в размере 5000 рублей за каждый день просрочки.

. i  В v-T%4ae. если на дату истечения срока выполнения любого из видов работ, 
ъщлш 9 жгге(ах) осмотра технического состояния Объекта и территории Памятника 

5 агтах текущего осмотра, либо в предписании Госоргана, Собственник к их 
i T -lbohpo не приступил, Госорган вправе взыскать с Собственника штраф в размере 
т» **_ рлхххн за каждый случай и вид работ, который Собственник не начал выполнять.
55 В сд>чае выполнения работ без разрешения Госоргана, не на основании или не в 

здг ж-ствии с документацией, согласованной Госорганом, силами лица, не имеющего 
лет яе.с гвчтощей лицензии, совершения без разрешения Госоргана любых действий, из 
жзг^яс-кнных в п 2 10 охранного обязательства, невыполнения пункта 8 охранного 
;г«згтыьсгва. а равно использования Объекта и (или) территории Памятника в целях, 

в п. 2.15. настоящего охранного обязательства, изменения предметов 
Госорган вправе взыскать с Собственника за каждый такой случай штраф в 

100000 рублей
3 6 В случае совершения самовольных действий по выполнению замены дверных и 

штш\ очажных заполнений Объекта, установке любых носителей информации, а также 
устройств, решеток, козырьков, ограждений Объекта, Госорган вправе 

с Собственника штраф в размере 50000 рублей за каждый случай совершения 
действии

3 ~ В случае просрочки передачи запрашиваемой Госорганом и имеющейся у 
О х сгэеннкка документации, по вопросам обеспечения сохранности и содержания 
O&yam и (или) территории Памятника, Госорган вправе взыскать с Собственника пеню в 
газм ое 500 рублей за каждый день просрочки.

3 S В случае необеспечения по вине Собственника допуска представителя Госоргана на 
Объегг. необеспечения доступа граждан в помещения Объекта, интерьеры которых явля- 
кггсх г^елмегом охраны Объекта, необеспечения охраны Объекта и (или) территории Па- 
im wira несообщения Госоргану в установленный срок о факте окончания выполнения 
работ (этапа работ), а равно о фактах причинения ущерба или обстоятельствах, угрожа- 
с д а х  причинением такого ущерба Объекту и (или) территории Памятника, Госорган 
кхэде взыскать с Собственника штраф в размере 5000 рублей за каждый случай 
зе?ушения

3 9 Неисполнение или ненадлежащее исполнение Собственником условий охранного 
обязательства по вине третьих лиц, на которых Собственник возложил исполнение 
vcjosbh охранного обязательства, не освобождает его от ответственности.

3 10 Уплата штрафа не освобождает Собственника от исполнения обязательства в 
згг>ре

4 При наличии архитектурно-художественных элементов интерьера, предметов декора- 
пдвно-лрикладного искусства, живописи, скульптуры в условия охранного обязательства 
валк>чаются особые условия по их сохранению.

4 I утачанные предметы отсутствуют.
5 Охранное обязательство прекращает свое действие при прекращении права на Объект, 

со дня его передачи по акту от Собственника третьему лицу, а также в случае исключения 
Памятника из числа объектов (выявленных объектов) культурного наследия

При передаче Объекта в установленном порядке другому Собственнику Охранное 
обязательство подлежит переоформлению.

6 Об изменении юридических адресов и банковских реквизитов Стороны извещают 
:фуг друга в течение 10 дней со дня изменений.

7 Споры, возникающие при заключении^ изменении, расторжении и исполнении настоя-
охранного обязательства, разрешаются в суде по месту нахождения Памятник

основании российского законодательства. тика на
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t Сл*зз#ср«о своей доле (доля определяется как соотношение площади «Объекта» к 
территории Памятника, в целом) участвовать в издержках по содержанию и сох- 

Памятника, в ремонтных работах по уличному и дворовому фасадам, 
fyzgcjbBcro скрытия, гидроизоляции, инженерных коммуникаций и по благоустройству 
-фзся территории Форма исполнения данного условия определяется самим Собственни- 
f * zceaatcrно с другими Собственниками и Пользователями объектов на территории

i  _ С об. л. дать режимы реконструктивно-реставрационной деятельности по «Объекту», 
И 23* 05ЫС на фрагменте плана 1-го этажа здания.

15 По заключению историко-культурной экспертизы о присвоении зданию статуса 
. - r ^  i  культурного наследия местного (муниципального) значения и при возникно- 
9CSEA органа осуществления контрольных функций по охране и сохранению 
1г*Tsл^япальных объектов культурного наследия охранное обязательство вьщается

ж . сгвуюшему муниципальному органу.
Настоящее охранное обязательство составляется в 4-х экземплярах: 2 экз. у Госоргана, 

1 звз у Пользователя.

Ч сстмкцождение Сторон

ГОСОРГАН Комитет по культуре Ленинградской области
197342. г. Санкт-Петербург, ул. Торжковская. д.4 
л/с № 02116074002 в казначействе комитета финансов 
Ленинградской области, ИНН 7825678336

СОБСТВЕННИК 188800, Ленинградская область, г. Выборг, ул. Ушакова, д 1 
ИНН 4704054056, КПП 470401001, БИК 044109000, к/сч нет. 
р/с № 40302810000000000003 РКЦ ВЫБОРГ г Выборг

Акт осмотра технического состояния части Объекта ку льтурного наследия. 
План территории Памятника..
Опись предметов охраны
Ф отоф иксация объекта культурного наследия.
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2011 г.

Приложение 1
к охранному обязательству^

от « А» ■ '  20 П г.

• w . . м а л . 2011 г.

Акт
осмотра технического состояния части 

выявленного объекта культурного наследия

TtapnM L ш лице главного специалиста отдела региональных объектов культурного 
шсж шт  Департамента государственной охраны, сохранения и использования объектов 
с у л ь г у р т о  наследия комитета по культуре Ленинградской области Карповой А.С., и 

Собственника Председатель Комитета по управлению муниципальным
и градостроительству администрации муниципального образования______

♦fh rfnpn и м  район» Ленинградской области Павлов М.П., произвели осмотр___________
-гг w 4D состояния части выявленного объекта культурного наследия -  помещений

1-го уггягя 1.1-1.2 , находящихся в здании__________ ____________________________
________«Дом жилой с магазинами, 1868 г.»,________________________
______Корпус 1 комплекса застройки участка,______________________

расположенном по адресу:_____________________________
Ленинградская область, г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21______________

(историческое название, местонахождение)________________________________

1-Исторические сведения:  ________________________________________
W* рлгппппжено в бывшем городском районе Линнойтус в заповедной зоне историческо­

го рстггра г. Выборга на территории исторического земельного участка № 46 (квартал № 4) по 
генп_тан\ города 1861/1939 гг., в зоне строгого регулирования застройки и археологической

зове 1._____________________________________________________________ _______________
Здание каменное, построено в 1868 г. по проекту архитектора И. Е. Иогансона. Первоначаль- 
ный объем здания был трехэтажный, Г-образный в плане. В 1903 г. была выполнена пристрой- 
ка с юго-запапа к основному объему здания (арх. Б.И. Аминов). Уличные фасады были оформ- 
жиы в духе эклектики с элементами декора в стиле ренессанс. Первоначальное назначение 
здания - жилоЯ пом с магазинами на 1-ом этаже. В 1910 г. здание было расширено к северо-
западу (арх. К. Гюлден). _____________________________ _______________________

Во время боевых действий 1939-1944 гг. дом получил серьезные повреждения (утрачены 
(фовля. перекрытия, балконы, часть элементов оформления фасадов).______________________



восстановлено под первоначальные функции с надстройкой 4-го 
лгуеу^ч>-с1дан>фовочная структура помещений 1 -го этажа сохранилась с

в виде ликвидаций лестниц и устройством новой лестничной

- 2 -

ос стоуоны дворового фасада При перепланировке помещений часть
« к ж ти ьеы х стен была разобрана. Верхние этажи используются под жильё.

"Смешения располагаются на 1 -ом этаже в восточной угловой части здания с 
входом со стороны восточного фасада. Помещения изначально

~од торговое назначение и имели связи с соседними помещениями 1-го этажа, 
1  д о ен  основе секционную торгово-коммерческую структуру В настоящее время 
жзслированы и используется под магазин сотовой связи «Билайн» .

составлен на основе экспертного заключения СПб НИИ «Спецпроектрестав- 
плыюго осмотра, проведенного ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в апреле

з а :  г
архитектурно-конструктивных элементов «Объекта»

предположительно, ленточные бутовые, не обследовались, 
чднчным Ю-В, В и С-В фасадам - облицовка серыми гранитными блоками
эд «бучарду»), местами отсутствие раствора в швах (состояние

ггелъное)
вдоль уличных фасадов -  тротуарная бетонная плитка (наблюдаются просадки

i
конструкции

первоначальные кирпичные, состояние удовлетворительное.

столбы: отсутствуют. ______________________________________________________
монолитные ж/б по металлическим балкам -  не первоначальные, состояние

г а о р п е л ъ н о е . ___________ _____________________________________________________
витринных, оконных и дверных проемов кирпичные, лучковые, состояние

?зэвдетэорительное
г* к ж р гж н ы е  в о д о о т в о д н ы е  к о н с т р у к ц и и .

.w .лые трубы: новы е.    ____ ____________________________
_______ ты и„ ^ х и оконных проемов металлические, состояние удовлетворительное

7 таг и других выступающих за плоскость стены элементов окрытие межэтажно-
 ~  ^ ^ и ^ к о е .  состояние удовлетворительное.

„ 1фг ^ и е н т ы  ф асадов, соот вет ст вую щ ие п о м ещ ен и я м  С обст венника):___
по у л и ч ны м  Ю-В. В и С-В фасадам рустовка под «шубу», элементы декора -

а д а ,  штукатурка, состояние удовлетворительное
- ■  |Щ  I и стен уличные фасады окрашены в цвет охры, элементы декора -  в белый цвет,
состоян и е  у д о в л е т в о р и т е л ь н о е __________________________________________________________ ____________
- »оиументальная живопись отсутствует-------------------------------------------------------- -----------
- лепные детали: отсутствуют.
- другие д е к о р а т и в н ы е  эл е м е н т ы ; наличники витринных и дверных пооемпп п  ---------
фасадам проф илированны е, состояние удовлетворительное    уличным
:  о р в т ы  межэтажньгй карниз сложного профиля (рисунок п р о ф и л я ^ ^ ~ ; ----------------
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ш у и ц .  рисположение проемов первоначальное. Заполнения витринных проемов 
- эсстоянне удовлетворительное).

х*женне дверного проема первоначальное, заполнение из металлопластика.
l наружные входы: ступени входа выполнены из серых гранитных плит_______
ясл * бучарду»), состояние удовлетворительное (местами выветривание раствора

первоначальная отделка интерьеров утрачена.
■лъные стены кирпичные - состояние удовлетворительное

эсе перегородки поздние из гипрока по металлическим направляющим 
капитальные стены оштукатурены, оклеены финтексом под покраску, 

удовлетворительное
окрашены масляной краской, 

истолок подшит вагонкой из пластика (состояние удовлетворительное).
I  ЭСМ 1 1-1.2 покрытие современной керамической плиткой, состояние

■роемы: расположение проемов в капитальных стенах первоначальное, один 
заложен ________ ___________

современная деревянная филенчатая.
(отсутствуют)

утрачена
ком м ун и кац и и

подключение к наружным сетям
подключение к наружным сетям.

в о д о с н а б ж е н и е :  подключение к наружным сетям
в о д о с н а б ж е н и е  подключение к бойлерам.

подключение к наружным сетям
п заси б х ен я е  отсутствует

с и г н а л и з а ц и я  установка «Проектмонтаж» 
памятникария памятника ______ __________________________________________________

п о к р ы т и я  вдоль уличных фасадов -  тротуарная бетонная плитка, местами

ТТррИНфЯЯ п а м я т н и к а  внутренний двор не благоустроен
Т Предметы л е к о р а т и в н о - п р н к л одного искусства (мебель, осветительные приборы. 
pe&6i во дереву, металлу и пр.): отсутствуют.____________ _______

Плав в ы п о л н е н и я  р а б о т :
Э асджх сохранения памятника и создания нормальных условии для его использования «Собственник
обкав ги сле^тошие^аошьк----------------------

Наименование работ
газ _______ —------------------------

Сроки выполнения Примечание
Начало Окончание

Участие в ремонте фасадов, кровельного 
пк-рыгия. системы водоотвода

по п лат  
работ

При текмдих ремонтах (или при реконст- 
р% щ и )  помещений сохранение предметов 
охраны --------- ----------------------

-//-



• ремонте коммуникаций.

I благоустройстве территории

-------   *____________I_______■-хтж' работ разрешается только в соответствии с согласованной документацией,
? Госиргана охраны памятников и под наблюдением архитектурного надзора

И в
г ж в  1чго этажа в масштабе 1.200 - ] шт.

Гссэргака
отдела региональный объектов

(подпись)
Карпова А С 
(ФИО)



г. Выборг 
Ленинградская область 
ул. Северный вал, д. 21 

"Дом жилой с магазинами, 1868 г."
Корпус 1 комплекса застройки владельческого участка

ФРАГМЕНТ ПЛАНА 1-ГО ЭТАЖА 
масштаб 1:200

Приложение 1.1
к акту осмотра технического состояния
от " /У  " U C d U ________ 2011 г.

V !

2 8 10 му л . К р а с н о ф л о т с к а я 0
I

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- первоначальные кирпичные стены
- поздняя кирпичная кладка
- современные перегородки
- утраченные печи

ПРЕДМЕТЫ ОХРАНЫ

- первоначальные кирпичные стены
- расположение первоначальных витринных 

и дверных проемов

- гранитные ступени
- фасады

РЕЖИМЫ РЕКОНСТРУКТИВНО­
РЕСТАВРАЦИОННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

- реставрация фасадов
- режим реконструкции в пределах капитальных стен 

с сохранением и реставрацией предметов охраны
СОГЛАСОВАНО:
Представитель Госоргана
Главный специалист отдела региональных
объектов культурного наследия



сохранения н 
^лтурного 
пакглтк

Приложение 2
к охранному обязательству , 

от « /р>  , 2011 г.

КоркНИ 
2011 г

г. Выборг 
Ленинградская область 

Северный вал, д. 21 
«Дом жилой с магазинами, 1868 г.» 

Корпус 1 комплекса застройки участка

ПЛАН ТЕРРИТОРИИ ПАМЯТНИКА

ул. С е в е р н ы й  в а л

25 м

—

\ Г  Ю ВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ 
.  - д е з  городских чтфеплений XV-XVIII ВВ 

— в , граница квартала XV-cep.XIX вв
Тиагазинам». 1868 г.». Корпус 1. ул. Северный вал. д. 21 

~ Ч *  ffiX * 1909 1 9 1 0  гг.», Корпус 2, ул. Северный вал, д. 19 
I корпус. XVII1-XIX вв.», фундамент

ч-частка после 1944 г 
" дс^ешення 1 -го этажа, находящиеся в собственности

г«ДМЕТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ОХРАНЫ
и с т о р и ч е с к о г о  межевого \-частка № 45 квартала № 4 бывшего 

~ ^  района Линнойтус г. Выборга (по генплану города 1861/1939 гг.);
территории памятника и охранной юны

с магазинами, 1868 г.». Корпус I, ул. Северный вал, д. 21 
* 1909. 1910 гг». Корпус 2. ул Северный вал, д. 19
- "•ц Корст>са 1

СОГЛАСОВАНО 
Представитель Госоргана 
главный специалист отдела региональных /  
объектов ку льту рного н а с л е д и я ^ Д ^ ^ К а р п о в а  А С

т



^вс^яетгга
с\хзвиы. сохранения и 

рбъсгтт культурного 
по ку льтуре

Корж Н.И. 
2011 г.

Приложение 3 
к охранному обязательству
№ / - / / ,  'J/77//C ■ / /
от «/С » , i c U L ' 2011 г.

Опись предметов охраны
части выявленного объекта культурного наследия 

______ «Дом жилой с магазинами, 1868 г.»,
Корпу с 1 комплекса застройки владельческого участка

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21
(помещения 1-го этажа №№ 1.1-1.2)

Гредметы охраны Основание

-““ЧТ^ЮСТНЖТЪТЪНАЯ ОХРАНА
участок и его исторические границы

здания. Корпуса 1, на участке, 
г ?  дЬрю ы  н объемно-пространственная 

тгрл. функциональное устройство 
чдг т гг  вомешений 1 -го этажа 

11 ^Енгжктурвое решение фасадов здания

■С .Нлтагдсане Корпуса 2 на участке, его
тбипггы и объемно-пространственная

архитектурное решение лицевого

~ ЛГОПТУГУТНАЯ ОХРАНА 
ас асчяяэеяням Собственника: 
^саягттурво-планировочное решение 
:т ж ж х ш  н конфигурация плана помещении, 

ьтьный вход)

^взвоввчальные капитальные стены, габариты 
и  — чутптн в капитальных стенах, расположе­
ние яервоначальных витринных и

проемов, входные ступени, их мате-

ixjHuii'bi композиционного и архитектурно­
го раэення фрагментов уличных фасадов 
М и т  первоначальные материалы 
фвсадэых покрытий

П ^еаетавнтель С обственника 
Председатель КУМИГ
**овшнстрации муниципального образования 
^Выборгский район» Ленинградской области

Представитель Госоргана
~*ггяый специалист отдела региональных 
збгежтов культурного наследия

- План территории памятника -  прил. 2 к 
охранному обязательству „
№ t t f  .Z f j*  /я  / / от «/£> »< ^  2011 г.

/
- то же, фрагмент плана 1-го этажа, прил. 1.1

к АОТС - прил. 1 к охранному' обязательству
Nq/У /АУ У //ГГ  / /  от « /S » i £&  l 2011 г./

- АОТС - прил. 1 к охранному обязательству
№ /W f/Z /J l/fL  / / о т l 2011 г.;

- Экспертное 'заключение СПб НИИ 
«Спецпроектреставрация». 1999 г.

- План территории памятника -  прил. 2 к 
охранному обязательству

№ // / / С- / /  от « /У » w 2011 г.
/

- фрагмент плана 1-го этажа, - прил. 1.1
к АОТС - прил. 1 к охранному обязательству 

/ '  от «/ Г »~, й'<УН- 2011 г.
- Экспертное заключение СПб НИИ 
«Спецпроектреставрация», 1999 г.
- то же

- фрагмент плана 1-го этажа, - прил. 1 1
' /  0Хранн,°му °бязательству№£/У,/ /У/ У£_£__от «_/£» ?n, f

- Экспертное заключение СПб НИИ 
«Спецпроектреставсииня.., 1999 г.

ов М.П.

•нова А.С.



Приложение 4

ФОТОФИКСАЦИЯ 
части выявленного объекта культурного наследия

«Дом жилой с магазинами, 1868 г.»,
___________Ленинградская область, г. Выборг, ул. Северный вал, д. 21

Ч 
ПЕРЕЧЕНЬ ФОТОГРАФИЙ

Фото 1. «Дом жилой с магазинами. 1868 г.».
Общий вид здания с востока, 

te s o  2_ «Дом жилой с магазинами. 1868 г.».
фрагмент уличного фасада здания. Вид с востока.

S im  3. «Дс*м хилой с магазинами, 1868 г.».
Пом. 1.1. Общий вид помещения с южной стороны.
«Дам жилой с магазинами, 1868 г.».
Пом. 1.1. Общий вид помещения с восточной стороны.

Фртз 5. «<Дом жилой с магазинами. 1868 г.».
Пом. 1.1. Общий вид помещения с северной стороны.

Фото 6. «Дом жилой с магазинами, 1868 г.».
Фрагмент помещения 1.1. Вид на тамбур наружного входа.

Осто 7. «Дом жилой с магазинами, 1868 г.».
Фрагмент помещения 1.1. Вид на оконный проем северо-восточного фасада

«ото 8. «Дом жилой с магазинами, 1868 г.».
Фрагмент северной части помещения 1.1.

Фото 9. «Дом жилой с магазинами, 1868 г.».
Пом. 1.2. Общий вид помещения.
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Т Е Х Н И Ч Е С
на жилой дом (дома) и земельный участок 

(пер.) № /3- £ /

оставлен по^состоянию на

I. В л а д ен и е  строениями на участке

'■■Ш'
*-•; ?* v̂ Sa
’  ш

Полное наименование 
владельца(цев) 

и их долевое участие

Основание р а д е н и я  
(наименование, дата и 

№ документа)
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Подпись вносившего л  
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Технический паспорт
на жилой дом №  ,ZJ_ л и т е р . /Г

---------------------------  р а й о н — _________ _____

1 • Общие сведения 

UCt̂ J * L 4 .  2 с ^ с 4 ^ у ^

'<  п?°£1$ а
...уМ  M i\ 1Г

Кварт, м

Инвеит. Мь

Ш и ф р__
(фонд)

?сг+*?, is S 6 переоборудовано
надстроено -го д у ..-него капитального рем онта __

л ---------------------------   —
рП,е того имеется: щ щ а л ,  цокольный этаж, мансарда, мезонин (подчеркнуть).
лестниц  шт., их уборочная п лощ адь—«3^/? £________

| -ная площадь общих коридоров и мест общего пользования__________
ES внутренняя высота помещ ений   _ м. 0бъем

I г полезная площадь дома. J W _______ _ ______________________
• . Жилые помещения: полезная площ адь- LH&JL

в том числе ж илая п л о щ а д ь_
площадь квартир» ^  _■___________________

З Л Ы .

 кв. м.

 кв. м.

 куб. м.
 кв. м.

 кв. м.

 кв. м.

  КВ. м .

Распределение жилой площади:

Жилая площадь 

находится

8 ^взртирах

5 помещениях корндорн. си ст. 

В общежитиях 

С-^жебная жилая п лощ адь  

— —~ ^ егН£й жилая п л о щ ад ь

Количество Жилая

площадь

Текущие изменения
количество

1 жилая 
! площадь

; количество
жилая

площадьжилых
квартир

1
; жилых 
! комнат

жилых
квартир

j жилых 
1 комнат

1 жилых 
.квартир

; ЖИЛЫХ
комнат

3 4 5 б ~ / 8 ! _ 9 ~ 10 11

/6, 53 __ |-f
I

. . . -------- ------------- 1 -------- -------

Из общего числа жилой площади находится:

а в мансардах 
0 в подвалах 

в- в Ш кольны х этаж  

Г- в бараках
э та ж а х  .

Распределение квартир по числу комнат (без общежитий и коридорной системы)

Квартиры

2

Одн

Число
квартир

10к°мнатные . 
^Б>хкомиатные . 
^ ехкоинатные . 
етыРехко.мнатные 
Ятикомнатные .

( ^'ТИк°Иг,атные . 
ь и более комнат

Всего

Uj

__LL
_JL

Их ж илая 

плош адь

Текущие изменения

число
квартир

их ж илая 
плош адь

число
квартир

их жилая 
плошадь

/6

Ш р —
3 £ Л Л — '

J A I L



1кК ч<‘мещения,. сдаваемые в аРен̂ У (в кв- м)

Классификации

помещений

о

4

5

6

Я

10

11

12

13

14

15

Жилая, сдаваемая в аренду

Торговая . . ...............................

П роизводственна« . . .

Складская . . .

Бытового обслуживания . 

Гаражи . . . . . . .

Учрежденческая 

Общественного питания 

Школьная . . . .

Учебно-научная . . .  

Лечебно-санитарная . .

К ультурно-просветительная  

Театров н зрели щ н ы х предир. 

Творческие м астерски е  . . 

Прочая

%
%

Использование помещении

У ч р еж ден ческ ая :

а. Жилищная контора .
б. Комнаты д е т с к и е ,  дружины

и другие ..............................
Культурно-просветительная

а. Кр. уголки, клубы, библиот. 

П р о ч ая :

а. Мастерские . . • • • •

б. Склады жилишной конторы

в. 1’еилоузел

г. Котельная .....................

В том числе: иа газе . •

иа твердом топливе

л.
Итого .



V» I t  n v M  n r« v ivunvi pjrivi nоныл элементов и определение износа жилого дома

3 капитальности

«утренней отделки___

.сборник №— —"Mi.
.Таблица №-

Наименование 

конструктивных элементов

Описание конструк­
тивных элементов 

(материал, конструк­
ция. отделкз и прочее)

Техническое состояние 
(осадки, трещины, 

гниль и т. п.)

Ф ундаменты

, н а р гж н ы е  и в н у тр ен н и е  
капитальные стены 

6. П ерегородки

Чердачные

^  * М еждуэтажные

-  Н адподвальны е

* 1

3  Дверные

Наружная отделка
Z Архитектурное оформ
ё а.  '
5. б.
i в-

1“Z = С газовыми к о л о н к а м и  
i s  £  С  д р о в я н ы м и  к о л о н к а м и !  

С  г о р я ч ,  в о д о с н а б ж е н .

z Z  Горячее в о д о с н а б ж е н и е

£5 Вентиляция 
Г= = Г азоснабжение 

Мусоропровод 
Лифты 
Канализация



Ilf. Исчисление площадей и объемов основной и отдельных частей строения и пристроек
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. . .  v M . « . v « n n v  Л « П Ч р ) М Н В Н Ы Х элементов и определение износа жилого дома
.. капитальности ___

гм ЦП*

вн угрем ней отделки

Наименование 

£  | конструктивных элементов

.сборник М

О писание конструк­
тивных элементов 

(м атериал, конструк­
ц и я , отделка и прочее)

Техническое состояние 
(осадки, трещины, 

гниль и т. п.)

и *

Фгндаменты Ж ' <9^1
I ln/ге О

&

з Наружные и внутренние 
капитальные стены

б. Перегородки

_ Чердачные

ж " Междуэтажные

f <ир
' ✓ <Т . is t у f) .

/0

Надподвальные

.чрыша

/с Y5 ?S

WCPi

■) ГТ%41 /С СЦ> _
\s  —

Полы М££п£^М2Э-£с-  /г

/  So os

\>z, So

-  Оконные
у' to / о \So

I JEr Дверные i
Н аружная отделка

i  Аргктсггурное оформление
i  a    _
^ 6_________________
=: в_________________ _____
j  Внутренняя отделка
2 a  _______
°  6.-____________

^ г ^ и и Х £ c \Zo So

Ц ентральное отопление 
П ечное отопление 
Водопровод 
Электроосвещ ение 

| «  Радио 
| |  Телефон 

Телевидение

j i  s  С газовыми колонками 
I I  £  С дровяными колонками 

С горяч, водосн абж ен^

§£ Горячее водоснабж ение 
>.5 Вентиляция 

!== Газоснабжение 
.Мусоропровод 
Лифты 
Канализация

So

Прочие работы
Итого:

7-

100

?  I S o  3 S

" S o l
процент износа (гр. 9 )x  100 <Г* =»

% и зноса, приведенны й к 100 по ф орм уле: удельны й '

~ 5 о  у ъ  '
il~ &



.С О Г Л А С О В А Н О »:

■ct, -кн.' .иной организации)

________________(подпись)

______________ 196 г.

VIII ,, IV
» iA разделы  технического паспорта

(заполняются__жилищными организациями) 
Район 
ул.. <? —-ттпм No £ 1

литер—51-
Жилищно-эксплуатациоиная контора № 

\ т .  Объекты б л а г о у с т р о й с т в а  и потребность их в кап итальн ом  ремонте

,Х. П отребность в капитальном ремонте строения
  - Г. иопитаи.НП\(

I
I
(

Р
7

Ь
S

с

о«?•
3
А

:мено«анче конструктивных 

элементов 

и оборудования

Ф у н д ам ен т ............................

Стены каменные . . • • 

Стены деревянные . . . .  

Перегеродхн деревянные . 

Перегородди несгораемые .

I  Чердачные . •

а. Междуэтажные 

Санузлов 

Подвальные .

Стропила . • • •

= Обрешетка . . • •з
.у Кровля . . • * *

Водосточные т р у б ы  . 

Внутренние в о д о с т о к и

кв. м

Дощатые

Паркетные . • • • ' *
Линолиум или си н те ти ч е с к и е

Плиточные 

Прочие

о
t-
о

Оч/

4 еп
| 

% 
из

но
са

Ш . J £ -

2 Ж £Q

ш з ~ J L

H I J££-
913- J£S_

hoj 1 L

" ijw 5 c

m 5 0 -
u s 5  c
M . £ 2 -
____ - -—

S M - \S £ -

2 1 1 Ж -

П о т р е б н о с т ь  в капитальном ремонте 
В том числе иена за единицу

Выполнено

10 12 13
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Приложение 8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 

выявленного объекта культурного наследия



—

МИНИС IЕРСТВО  КУЛЬТУРЫ РОССИЙСКОЙ

ПРИКАЗ

Москва

Об утверждении статуса аттестованного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы

В соответствии со статьей 30 Федерального закона от 25 июня 2002 г. 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации», с пунктом 9 Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. 

N? 569, Положением о порядке аттестации экспертов по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы, утвержденным приказом 

Минкультуры России от 26 августа 2010 г. № 563 (в редакции приказа 

Минкультуры России от 17 октября 2011 г. № 1003), руководствуясь 

Положением об аттестационной комиссии Минкультуры России, 

утвержденным приказом Минкультуры России от 29 декабря 2011 г. № 1276, 

протоколом заседания аттестационной комиссии Минкультуры России от

19 ноября 2013 г., п р и к а з ы в а ю:
1 Утвердить статус аттестованного эксперта по проведению

государственной историко-культурной экспертизы соискателям согласно 

приложению.



2. Департаменту контроля, надзора и лицензирования в сфере 

культурного наследия обеспечить размещение информации об аттестованных 

экспертах на официальном сайте Минкультуры России в сети Интернет.

3. Контроль за исполненном настоящего п*>иказ/оставляю за собой.

2

Заместитель Министра Г.У.Пирумов



П р и л о ж е н и е

Утверждено приказом 
Министерства культуры 
Российской Федерации

от « У Л г. №  £ 6 2 3

Аттестованные эксперты по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы

Фамилия, имя, 
отчество

Агальцов Александр 
Геннадьевич

Агеев Алексей 
Александрович

Объекты экспертизы

* объекты, обладающие признаками 
объекта культурного наследия;

* документы, обосновывающие 
включение объектов культурного 
наследия в реестр;

документы, обосновывающие
изменение категории историко- 
культурного значения объекта
культурного наследия; 
документы, обосновывающие
отнесение объекта культурного 
наследия к историко-культурным 
заповедникам, особо ценным
объектам культурного наследия
народов Российской Федерации либо 
объектам всемирного культурного и 
природного наследия; 
документация, обосновывающая 
проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия.

• документация, обосновывающая 
проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия.

-—



Александрович

Копылова Елена 
Ивановна

Лебедев Александр 
Иванович

Маланичева Галина 
Ивановна

хозяйственному освоению;
обосновывающие 

культурного
• документы,

включение объектов 
наследия в реестр.

• документация, обосновывающая
проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия.

объекты, обладающие признаками 
объекта культурного наследия; 
документы, обосновывающие
включение объектов культурного
наследия в реестр;
документы, обосновывающие
изменение категории историко-
культурного значения объекта
культурного наследия; 
документы, обосновывающие
отнесение объекта культурного
наследия к историко-культурным
заповедникам, особо ценным
объектам культурного наследия
народов Российской Федерации либо 
объектам всемирного культурного и 
природного наследия.

объекты, обладающие признаками 
объекта культурного наследия; 
документы, обосновывающие
включение объектов культурного 
наследия в реестр;
документы, обосновывающие
исключение объектов культурного
наследия из реестра; 
документы, обосновывающие
изменение категории историко-
культурного значения объекта
культурного наследия;

■
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п

Мамкин Алексей 
Михайлович

Медведев Сергей 
Викторович

Мосин Вадим 
Сергеевич

Нечаев Андрей

Мамаев Хамид 
Магомедович

• документы, обосновывающие
отнесение объекта культурного
наследия к историко-культурным 
заповедникам, особо ценным 
объектам культурного наследия 
народов Российской Федерации либо 
объектам всемирного культурного и 
природного наследия;

• проекты зон охраны объекта 
культурного наследия.

объекты, обладающие признаками 
объекта культурного наследия; 
земельные участки, подлежащие 
хозяйственному освоению; 
документы, обосновывающие
включение объектов культурного 
наследия в реестр;
документы, обосновывающие
изменение категории историко-
культурного значения объекта 
культурного наследия.

♦ земельные участки, подлежащие
хозяйственному освоению;

• документы, обосновывающие
включение объектов культурного
наследия в реестр.

• документация, обосновывающая 
проведение работ но сохранению 
объекта культурного наследия.

Г  земельные участки, подлежащие 
хозяйственному освоению;

• документы, обосновывающие 
включение объектов культурного 
наследия в реестр.

о б ъ ект  обладающие признаками



ТРУДОВОЙ ДОГОВОР № 16/2016

г. Санкт-Петербург "29" ноября 2016 г.

ООО «Научно-производственное и проектное объединение 
«Союзстройреставрация», именуемое в дальнейшем «Работодатель», в лице 
генерального директора Иванова Антона Евгеньевича, действующего на основании 
Устава и Маланнчева Галина Ивановна, именуемая в дальнейшем «Работник», с 
другой стороны, руководствуясь положениями Трудового законодательства Российской 
Федерации, заключили трудовой договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору Работодатель обязуется предоставить Работнику 
работу по обусловленной в настоящем Договоре трудовой функции, обеспечить 
условия труда, предусмотренные действующим трудовым законодательством, 
локальными нормативными актами Работодателя, своевременно и в полном размере 
выплачивать Работнику заработную плату, а Работник обязуется лично выполнять 
определенную настоящим Договором трудовую функцию, соблюдать действующие в 
организации Правила внутреннего трудового распорядка, другие локальные 
нормативные акты Работодателя, а также выполнять иные обязанности, 
предусмотренные трудовым договором, а также дополнительными соглашениями к 
нему.

1.2. Работодатель поручает, а Работник принимает на себя выполнение 
трудовых обязанностей в должности эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы.

1.3. Работа по настоящему договору является для Работника основной.
1.4. Местом работы Работника является офис Работодателя, расположенный по 

адресу: 196158, г. Санкт-Петербург, Московское шоссе, д. 10 лит. А.
1.5. Работник в период работы в Организации подчиняется непосредственно 

начатьнику проектного отдела и генеральному директору.
1.6. Труд Работника по настоящему договору осуществляется в нормальных 

условиях. Трудовые обязанности Работника не связаны с выполнением тяжелых работ, 
работ в местностях с особыми климатическими условиями, работ с вредными, 
опасными и иными особыми условиями труда.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1. Работник должен приступить к выполнению своих трудовых обязанностей 
с м29" ноября 2014 года.

2.2. Настоящий договор заключен на неопределенный срок.

3. УСЛОВИЯ ОПЛАТЫ ТРУДА РАБОТНИКА

3.1. Оплата труда Работника производится пропорционально отработанному 
вРемени исходя из оклада в размере 35000,00 (Тридцать пять тысяч) рублей, 
•СТановленного штатным расписанием Работодателя для данной должности.

3.2. Сверхурочная работа оплачивается за первые два часа ра оты в 
^Уторном размере, за последующие часы - в двойном размере, о 

2 е* » »  сверхурочная работа вместо повышенной оплаты может ^омпен^ ться 
'•ггРаС°ТаВЛеНИем Дополнительного вРемени отдыха> н0 не мен 

данного сверхурочно.
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3.3. Заработная плата Работнику выплачивается путем выдачи наличных 
денежных средств из кассы Работодателя.

3.4. Из заработной платы Работника могут производиться удержания в 
случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

4. РЕЖИМ РАБОЧЕГО ВРЕМЕНИ И ВРЕМЕНИ ОТДЫХА

4.1. Работнику устанавливается пятидневная рабочая неделя с двумя 
выходными днями - суббота и воскресенье.

• 4.2 Рабочий день Работника устанавливается: Рабочий день с 09.00 часов 
по 18.00 часов. Обеденный перерыв составляет 1 час в период с 13.00 до 15.00.

• Общая продолжительность нормального рабочего дня 8 часов
• Количество рабочих дней в неделе -  5 дней.
• Продолжительность рабочей недели - 40 часов.

4.3. Работник и Работодатель, по отдельному письменному соглашению, 
могут устанавливать Работнику гибкий график рабочего времени, с сохранением общей 
продолжительности рабочего дня в размере 40 часов в неделю.

4.4. Предприятие ведет учет времени, отработанного Работником. Работник, 
по своему желанию, может ознакомиться с содержанием документов по учету своего 
рабочего времени.

4.5. Работнику предоставляется ежегодный оплачиваемый отпуск 
продолжительностью 28 календарных дней.

Если Работник не отработал шести месяцев, то отпуск предоставляется 
авансом, при взаимном соглашении с Работодателем.

Очередность отпусков Работника определяется в соответствии с графиком 
отпусков, утверждаемых Работодателем.

4.6. По семейным обстоятельствам и другим уважительным причинам 
Работнику на основании его письменного заявления может быть предоставлен отпуск 
без сохранения заработной Платы продолжительностью, установленной трудовым 
законодательством Российской Федерации.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ РАБОТНИКА

5.1. Работник обязан:
5.1.1. Добросовестно исполнять свои трудовые обязанности, определяемые в 

должностной инструкции.
5.1.2. Соблюдать Правила внутреннего трудового распорядка и иные 

локальные нормативные акты Работодателя.
5.1.3. Соблюдать трудовую дисциплину.
5.1.4. Выполнять нормы труда в случае их установления Работодателем.
5.1.5. Соблюдать требования по охране труда и обеспечению безопасности

труда.
5.1.6. Бережно относиться к имуществу Работодателя и других работников, 

Нести материальную ответственность за имущество, закрепленное за Работником.
5.1.7. Незамедлительно сообщать Работодателю либо непосредственному 

Руководителю о возникновении ситуации, представляющей угрозу жизни и здоровью 
л*одей, сохранности имущества Работодателя.

5.1.8. Не давать интервью, не проводить встречи и переговоры, касающиеся 
Стельности Работодателя, без предварительного разрешения руководства.
р ~ 5.1.9. Не разглашать сведения, составляющие коммерческую тайну
^отодатедя. Сведения, являющиеся коммерческой тайной Работодателя, определены 

°Ло*ении о коммерческой тайне № 1 от 02.10.2007 г.
1 V « * •#»*■ ' Ъ- * *'



5.2. Работник имеет право на:
5.2.1. Предоставление ему работы, обусловленной настоящим Договором.
5.2.2. Своевременную и в полном объеме выплату заработной платы в 

соответствии со своей квалификацией, сложностью труда, количеством и качеством 
выполненной работы.

5.2..Э. Отдых, в том числе на оплачиваемый ежегодный отпуск, еженедельные 
выходные дни, нерабочие праздничные дни.

5.2.4. Обязательное социальное страхование в случаях, предусмотренных 
федеральными законами.

5.2.5. Иные права, установленные действующим законодательством 
Российской Федерации.

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ РАБОТОДАТЕЛЯ

6.1. Работодатель обязан:
6.1.1. Соблюдать законы и иные нормативные правовые акты, локальные 

нормативные акты, условия настоящего Договора.
6.1.2. Предоставлять Работнику работу, обусловленную настоящим

Договором.
6.1.3. Обеспечивать Работника оборудованием, технической документацией и 

иными средствами, необходимыми для исполнения им трудовых обязанностей.
6.1.4. Выплачивать в полном размере причитающуюся Работнику заработную 

плату в сроки, установленные Правилами внутреннего трудового распорядка.
6.1.5. Обеспечивать бытовые нужды Работника, связанные с исполнением им 

трудовых обязанностей.
6.1.6. Осуществлять обязательное социальное страхование Работника в

порядке, установленном федеральными законами.
6.1.7. Исполнять иные обязанности, установленные действующим 

законодательством Российской Федерации.

6.2. Работодатель имеет право:
6.2.1. Поощрять Работника за добросовестный эффективный труд.
6.2.2. Требовать от Работника исполнения трудовых обязанностей, 

определенных в должностной инструкции, бережного отношения к имуществу 
Работодателя и других работников, соблюдения Правил внутреннего трудового 
распорядка.

6.2.3. Привлекать Работника к дисциплинарной и материальной
ответственности в порядке, установленном действующим законодательством 
Российской Федерации.

6.2.4. Принимать локальные нормативные акты.
6.2.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим

законодательством РФ, локальными нормативными актами.

7. СОЦИАЛЬНОЕ СТРАХОВАНИЕ РАБОТНИКА

7.1. Работник подлежит социальному страхованию в порядке и на условиях, 
Установленных действующим законодательством Российской Федерации.

8. ГАРАНТИИ И КОМПЕНСАЦИИ 

8.1 На период действия настоящего Договора на Работника распространяются 
®Се гарантии и компенсации, предусмотренные трудовым законодательством , 

°кальными актами Работодателя и настоящим договором.



9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

9.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Работником своих 
ооязанностей, указанных в настоящем договоре, нарушения трудового 
законодательства, Правил внутреннего трудового распорядка Предприятия, иных 
локальных нормативных актов Работодателя, а также причинения Предприятию 
материального ущерба он несет дисциплинарную, материальную и иную 
ответственность согласно трудовому законодательству РФ.

9.2. Работник несет материальную ответственность как за прямой 
действительный ущерб, непосредственно причиненный им Предприятию, так и за

■ ущерб, возникший у Предприятия в результате возмещения им ущерба иным лицам.
9.3. Предприятие несет материальную и иную ответственность, согласно 

действующему законодательству Российской Федерации.

^  10. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

■ 10.1. Основанием для прекращения настоящего трудового договора являются:
10.1.1. Соглашение сторон (ст.78 ТК РФ).
10.1.2. Истечение срока трудового договора (статья 79 ТК РФ), за 

В  исключением случаев, когда трудовые отношения фактически продолжаются и ни одна
™  из сторон не потребовала их прекращения;

■ 10.1.3. Расторжение трудового договора по инициативе Работника (ст.80 ТК
РФ).

Работник обязан предупредить Предприятие не позднее, чем за 2 недели до

■ предполагаемой даты прекращения настоящего договора. Течение указанного срока
начинается на следующий день после получения Предприятием заявления работника об 
увольнении.

■ 10.1.4. Расторжение трудового договора по инициативе Работодателя (ст.81 ТК
РФ).

Работника, для которого работа будет являться основной, о расторжении 
трудового договора Работодатель в письменной форме должен предупредить Работника 
не менее чем за две недели до прекращения трудового договора.

10.2. Во всех случаях днем увольнения Работника является последний день его
работы.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Ч  11.1. Условия настоящего трудового договора носят конфиденциальный
характер и разглашению не подлежат договора имеют обязательную

Щ 11.2. Условия НаС™Я“  та ег0 подписания сторонами. Все изменения и
юридическую силу для сторон с мом логовору оформляются двусторонним

■ Дополнения к настоящему трудовому договору ч>
письменным соглашением. „п™нгаюшие при исполнении трудового11.3. Споры между сторонш и,^вш ник^1дае^^^^^ законодательством

* = Договора, рассматриваются в порядке, у
Российской Федерации.
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11.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим трудовым 
договором, стороны руководствуются законодательством Российской Федерации, 
регулирующим трудовые отношения.

11.5. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую 
юридическую силу, один из которых хранится у Работодателя, а другой - у Работника.

12. ПОДПИСИ СТОРОН 

РАБОТОДАТЕЛЬ:
Общество с ограниченной ответственностью «Научно- 
производственное и проектное объединение 
«Союзстройреставрация»
Адрес: 196158,Санкт-Петербург, Московское шоссе д. 
10, лит. А
ИНН 7810491529; КПП 781001001 
Р/С 40702810909020002844 
В ФИЛИАЛЕ "ПЕТЕРБУРГСКИЙ" ЗАО 
"ГЛОБЭКСБАНК", г. Санкт-Петербург 
К/С 30101810100000000749, БИК 044030749 

Дед^факсШ 2) 273^30-50 
Генеральный

РАБОТНИК:
М аланичева Галина И вановна
Адрес: г. Москва, проспект Мира, д. 185, корп. 2, кв. 
56
Паспорт: 4503 № 926315
Когда и кем выдан: 21.09.2002 г. ОВД «Северное 
Медведково» паспортным столом № 1 города Москвы

(подпись)

«29» ноября «29» ноября 2016 г.

13. Экземпляр трудового договора получен
(подпись)

14.С Правилами внутреннего распорядка ознакомлен (а) _(подцись)

№
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ГОСУДАРСТВЕННЫЙ КОНТРАКТ № _ ^ £ _

Место подписания: г. Санкт-Петербург ы£&* 6 г»

Комитет по культуре Ленинградской области, дейсгауюшдй от шюнк 
области (орган исполнительной власти субъекта ГФ), именуемы в д-ь » _  ;
«Государственный заказное», в лице председателя комитета по культуре Ленинградский ti■. -  
Чайковского Евгения Валерьевича, действующего на основании нолож'ния о коми ^ 
nvTMvpe Лснптарадской области, уюйржампюго постановлением I Гравительсч ка Лснипгра,^ 
области от 13 февраля 2008 года № 20, с одной стороны и оошеехво с огрЭНВчС®ГОИ 
ответственностью «Научно-производственное и проектное объединение «Союзстройрсс lиираци » 
(ООО «Научно-производственное и проектное объединение «CoioacripoiipecTai^aTjiw»), именуемое 
в дальнейшем «Исполнитель», в Л1ще генерального директора Иванова Антона Евгеньевича* 
действующего на основании Устава, с другой стороим, совместно именуемые в дальнейшем 
«Стороны», заключили настоящий Государственный контракт (далее -  Контракт) на основании 
результатов размещения государственного заказа па поставки товаров, выполнение работ, 
оказание услуг для государственных нужд Ленинградской области путем проведения открытою 
конкурса па яроведепне историко-культурной экспертизы объекте ft культурного наследия - 
много кварп-фиые жилые дома, t . Выборг Ленинградской области. ('протокол конкурсной 
комиссии от 18.11.2016 гола, реестровый Ks 01452000004! 6001857) о хтжеследукнпсм;

1. ПРЕДМЕТ КОНТРАКТА

1.1. I осударютвснньтй заказчик поручает, а Исношппель обязуется выностгшть исторпко- 
культурную экспертизу объектов культурного наследия- - мкогохварткрйые аш ше дома, г, Выборг 
Ленинградской области, (далее -  Услуги).

1.2. Наименование, объем, содержание в иные требования, нре.тьяшяемые к услугам, 
окаяывасмым в соотвст ствии с настоящим контрактом, определяются утвержденным гехтшее-гшм 
заданием (Приложение ЯЫ к настоящему Контракту).

1J. Государственный заказчик обеспечивает оплату данных услуг на условиях и в порядке, 
установленных в иасгояшем Контракте.

1А Услуги* предусмотренные настоящим Контрактом, должны быть выполнены в 
следующие сроки:

Начало -  с момента заключения государственного контракта
Окончание -  не позднее 26 декабря 2016 года.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

Во исполнение настоящего Контракта Стороны обязаны исполнять -все необходимые 
Действия* регламентироваппые для каждой m  них требованиями I Ъсулгфствениого контоакта.

2.L Прти Государственном заказчика:
2.1.1. Требовать предоставления информации, каешщейс# вопросов окаадааемых 

Исполнителем услуг ло настоящему Контракту.
2.1.2. В любое время проверять ход и качество оказываемых Исполнителем услуг, 

с<юлюлещ{с сроков их оказания в соответствии с утвержденным техническим заданием 
Приложение Xsl к настоящему Контракту), не вмешиваясь в фниавеово-хозшсзнегшук> 

Стельность Исполнителя.
2-1.3. Откйч&тъся (полностью или частично) от оплаты оказанных в соответствии с 

астояогшм контрактом услуг* не соответствующих требованиям норматинпо-тсхшпеской 
^енгацнн и действующе]ч> законодательства.

2.2. Обязанности Государственного заказчика:
2.2.1, Представлять Исполнителю имеющиеся у Государственного заказчика исходные 

за, НЬГС> Ь1;0̂ хоДи\шс для оказания услуг по настоящему Контракт)' согласно техническому 
Финю (Приложение ЛЫ к настоящему Контракту).

- 9 t



ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ №1
к государственному контракту от 29 ноября 2016 года № 45 

на оказание услуг по проведению историко-культурной экспертизы объектов культурного 
наследия - многоквартирные жилые дома, г. Выборг Ленинградской области.

г. Санкт-Петербург « /Ь  *л—  2016 г.

Комитет по культуре Ленинградской области, действующий от 
имени Ленинградской области (орган исполнительной власти субъекта 
РФ), именуемый в дальнейшем «Государственный заказчик», в лице 
председателя комитета по культуре Ленинградской области Чайковского 
Евгения Валерьевича, действующего на основании положения о комитете 
по культуре Ленинградской области, утвержденного постановлением 
Правительства Ленинградской области от 13 февраля 2008 года № 20, с 
одной стороны и общество с ограниченной ответственностью «Научно- 
производственное и проектное объединение «Союзстройреставрация» 
(ООО «Научно-производственное и проектное объединение 
«Союзстройреставрация»), именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в 
лице генерального директора Иванова Антона Евгеньевича, действующего 
на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые в 
дальнейшем

«Стороны», заключили настоящее Дополнительное соглашение, 
далее по тексту -  «Соглашение» к государственному контракту от 29 
ноября 2016 года № 45, далее по тексту -  «Государственный контракт» о 
нижеследующем:

1. Внести изменения в пп. 4, 6, 10, 12, 13, 17, 22, 30, 62, 71, 73 
Приложения №1 (Техническое задание), являющегося неотъемлемой 
частью Государственного контракта, изложив его в новой редакции, 
согласно Приложению № 1 к настоящему дополнительному соглашению.

2. Настоящее Соглашение является неотъемлемой частью 
Государственного контракта и вступает в силу с момента его подписания.

3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим 
Соглашением, действуют положения Государственного контракта.



4. Настоящее Соглашение составлено в двух экземплярах, имеющих

Приложение № 1 -  Техническое задание
5. Адреса, реквизиты и подписи Сторон:

Заказчик: Исполнитель:
Комитет но культу ре Ленинградской области
198097, г. Санкт-Петербург, ул. Трефолева, д. 34
ИНН/КПП 7825678336/780501001
УФК по Ленинградской области (Комитет
финансов ЛО, комитет по культуре
Ленинградской области)
р/сч 40201810300000001022
Банк получателя: Отделение Ленинградское г.
Санкт-Петербург
БИК 044106001
ОКТМО 40339000
Тел. 8(812) 747-11-05
e-mail kuIt_Io@lenreg.ru

ООО «Научно-производственное и 
проектное объединение 
«Союзстройреставрация»
ИНН 7810491529 
КПП 781001001
Ю ридический адрес: 196158, г. Санкт- 
Петербург, ш. М осковское, 10, лит А 
р/с 40702810609130001514 
к/с 30101810100000000749 
в филиале «П етербургский»
АО «ГЛОБЭКСБАНК»
БИК 044030749
ОКПО 82217092
ОКТМ О 40377000
ОГРН 1077847625041
Дата регистрации в налоговом органе:
09.10.2007г.
Тел./факс 8 (812)2733050 
e-mail ssr.spb@ m ail.ru У

mailto:kuIt_Io@lenreg.ru
mailto:ssr.spb@mail.ru
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Приложение № 1
к дополнительному соглашению № 1

  от « (!> » о 2016 г.
DCTB

а
ч

щ

ч

к государственному контракту 
от «29» ноября 2016 года №45

ТЕХНИЧЕСКО Е ЗАДАНИЕ
на оказание услуг по проведению историко-культурной экспертизы объектов культурного 

наследия - многоквартирные жилые дома, г. Выборг Ленинградской области.

1. Место оказания услуг: Ленинградская область: Выборгский район, г. Выборг.
2. Объекты экспертизы: согласно перечню (приложение № 1 к техническому заданию).
3. Срок оказания услуг: со дня заключения Государственного контракта до 26 декабря 
2016 г.
4. Цель услуги: Определение историко-культурной ценности для обоснования принятия 
решений о включении выявленных объектов в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(далее -  Реестр), уточнения пообъектного состава, определения категории их историко- 
культурного значения и вида объекта культурного наследия с определением предметов 
охраны и границ территорий.
Перечень вопросов, по которым необходимо получение заключения государственной 
историко-культурной экспертизы:
- сведения о наименовании объекта;
- сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах основных 
изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним исторических 
событий;
- сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его отсутствии описание 
местоположения объекта);
- сведения о категории историко-культурного значения объекта;
- сведения о виде объекта;
- описание особенностей объекта, являющихся основаниями для включения его в Реестр и 
подлежащих обязательному сохранению (предмет охраны объекта культурного наследия);

- сведения о границах территории объекта культурного наследия, включая текстовое и 
графическое описание местоположение этих границ, перечень координат характерных 
точек этих границ в системе координат, установленной для ведения государственного 
кадастра объектов недвижимости (приложение 2 к техническому заданию);
'  определение режима использования территории объекта культурного наследия;
- фотографическое (иное графическое) изображение объекта культурного наследия:
Для памятника -  снимки общего вида, фасадов, предмета охраны данного объекта;
Для ансамбля — снимки общего вида, передающие планировочную структуру элементов и 
композиционные особенности ансамбля, снимки общего вида и фасадов памятников, 
входящих в состав ансамбля, снимки предмета охраны данного ансамбля;
Для достопримечательного места -  совокупность снимков и (или) иных графических 
изображений, передающих планировочную структуру элементов и композиционные 
особенности достопримечательного места;
" техническое состояние объекта культурного наследия;
' в случае проведения работ по комплексу или ансамблю перечень объектов культурного 
наследия, входящих в состав ансамбля: (пообъектный состав).
• Основание для оказания услуг:



Федеральный закон от 25 июня 2 0 0 2  г No 7 7  „пк снаследия (памятнпгаг /S-ФЗ «Об объектах культурного
ф Рп ™ " ! ! Г  ТОР™ " к W P “ ) народов Российской Федерации»;

д ралъный закон «О землеустройстве» от 18.06.2001 года № 78-ФЗ;
0СТаН0вле1111С Прзритгльства Российской Фепрпя.шч пт 1 s П7 э т о

»

«О* — Г?------------------------ РУСИНСКОЙ Фтраиии пт П 07 7ПП9 года N&m
и оложения о государственной историко-культурной экспертизе»; 

иоластной закон Ленинградской области от 25.12.2015 года № 140-03 «О 
государственной охране, сохранении, использовании и популяризации объектов 
кч льтурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
расположенных на территории Ленинградской области»;

Приказ Минкультуры России от 04.06.2015 года № 1745 «Об утверждении 
требований к составлению проектов границ территорий объектов культурного наследия».
6. Основные виды и объем оказываемых услуг:
6.1. Исследования, сбор и подготовка сведений об объектах культурного наследия
6.1.1. Предварительные работы:
- сбор и подготовка сведений о выявленных объектах культурного наследия;
- сбор сведений о собственниках и пользователях;
- сбор сведений о наличии охранного обязательства, охранно-арендного договора или 
охранного договора с указанием даты, номера и организации, выдавшей охранное

■ обязательство;
- сбор сведений о предмете охраны выявленных объектов культурного наследия (в случае 
их отсутствия сформировать предложения);
- сбор сведений о территории выявленных объектов культурного наследия (в случае их

I I  отсутствия сформировать предложения).
™  6.1.2. Историко-архивные и библиографические исследования, сбор и подготовка

сведений об основных библиографических и архивных источниках, характере
(фотографии, рисунки, чертежи, негативы и т.п.) и основном месте хранения 
иллюстративного материала.
6.1.3. Анализ и обработка полученных данных о выявленных объектах культурного

■ наследия, подготовка исторических справок с указанием библиографического материала,
сбор и подготовка сведений о возникновении выявленных объектов культурного наследия 
(автор, строитель, заказчик, история создания), его изменениях, перестройках, связанных 
с объектом, исторических событиях, а также проведенных работах по его сохранению.
6.1.4. Подготовка описания выявленного объекта культурного наследия и его 
технического состояния.
6.1.5. Проведение фотофиксации с отражением точек съемки на схеме ситуационного 
плана (рекомендуемое разрешение 300dpi).
6.2. Разработка проектных предложений по определению границ территорий и предмета 

Ш  охраны объекта культурного наследия.
*  Основными критериями, влияющими на принципы установления границ

■
-  Г и ^ р ^ ^ д а Т ~ СЛк « с а  застройки исторического владения, в

■  “ " " Г  ■»—
культурного наследия.. ^ blypHoro наследия;

■М - градостроительное положение о . '  v застройки владения;
Щ - объемно-пространственная стру ^  ; лавдшафтная организация исгорическои

- типологические особенности
территории;
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предложения по описанию его предмета охраны в соответствии с нижеследующим 
порядком.

Цель определения предмета охраны объекта культурного наследия заключается в 
-ними 1ППШ ибщи.ч И 11 lUiHlsHДушеных характеристик (например композиционных, 
стилистических), конкретных параметров (качеств) и материальных элементов объекта 
наследия, изменение (искажение, порча) или утрата которых, влечёт за собой снижение 
историко-культурной ценности объекта наследия или её полную утрату. При описании 
предмета охраны объекта наследия должно в полной мере учитываться значение предмета 
охраны как основания для установления режимов использования объекта наследия и его 
территории, а также, (наряду с характеристиками окружающей объект наследия 
градостроительной, поселенческой и природной средьт) -  для установления режимов 
использования земепъ ? границах зов охраны объекта наследия. Определение предмета 
охраны проводиться на основе пихла всех необходимых натурных и камеральных 
исследований объекта наследия., результаты которых должны отражать историю и 
современное состояние (историко-культурную сохранность) данного объекта.

Результаты определения предмета охраны формализовано излагаются в его 
описании (фиксация предмета охраны объекта наследия). Описание предмета охраны 
объекта культурного наследия должно полно фиксировать все составляющие его 
ценностной структуры, с учётом того, что данная структура не является механической 
совокупностью отдельных элементов, параметров и характеристик объекта наследия, 
отражая, прежде всего, его историко-культурную целостность.

В описании предмета охраны для целей первичного учёта должны фиксироваться:
- общие (типологические) и и н ди ви ду ал ьн ы е характеристики (градостроительные, 
композиционные, стилистические) объекта наследия (его отдельных частей и 
материальных элементов);
- конкретные параметры (качества) объекта наследия (его отдельных частей и 
материальных элементов);
- непосредственно сами материальные элементы объекта наследия.

Критерием для включения в сослав предмета охраны объекта культурного наследия 
является историческая подлинность (историчность) его наличествующих характеристик и 
параметров, а также материальная (вещная) подлинность сохранившихся исторических 
материальных элементов объекта.

Таким образом, в состав предмета охраны объекта культурного наследия 
включаются те существующие (на момент подготовки первичной учётной документации) 
характеристики и параметры данного объекта (и его отдельных элементов), историческая 
подлинность (историчность) которых документально подтверждена или не вызывает 
сомнений. Если историческая подлинность каких-либо характеристик и параметров 
объекта в их современном состоянии вызывает сомнения или достоверно установлен 
факт/факты её искажения, но она не утрачена безвозвратно, вследствие чего историчность 
данных характеристик и параметров может быть восстановлена (воссоздана) методами 
научной архитектурной и/или градостроительной реставрации -  в таком случае указанные 
характеристики и параметры фиксируются в описании предмета охраны по своему 
состоянию на достоверную дату, наиболее полно отражающую их историческую 
подлинность.

Включению в предмет охраны объекта культурного наследия подлежат также 
материальные элементы, являющиеся реставрационными заменами (воссозданиями), 
подлинных материальных элементов объекта. При этом охраняемая составляющая такого 
рода замен заключается не ь я>: вещной подлинности, а в типологических и 
технологических характеристиках., и параметрах.

Подлинные материальные элементы объекта культурного наследия (в том числе -  
части его объёма), утраченные (и не восстановленные в реставрационном режиме) к 
моменту описания его предмета охраны, в таковое не включаются (вне зависимости от



! источниках и потенциальных возможностей их 
•и этом в составе предмета охраны могут быть
параметры, информация о которых на определённую
\дату является достоверней (см. выше}.

I ---- -V’""* ,/ ТД|
В фиксацию предмета охраны объекта культурного наследия, обладающего историко­
мемориальной значимостью или инженерно-технического сооружения, может быть 
включено его историческое (первоначальное, или соответствующее мемориальному 
периоду) функциональное назначение

Техническое состояние объект? культурного наследия (его отдельных элементов), 
правовые, технические и иные (конфессионально-этнические, идеологические, 
политические, природные) условия его содержания и эксплуатации не влияют на состав 
предмета охраны объекта наследия.

Предмет охраны ансамбля не является механической совокупностью предметов 
охраны формирующих его памятников. Фиксация предмета охраны ансамбля 
предполагает включение в него описания как предметов охраны указанных памятников (в 
форме отсылок к соответствующим паспортам), так и специфических характеристик, 
параметров и элементов собственно ансамбля и его территории, не входящих в предметы 
охраны объектов наследия, составляющих ансамбль.

В фиксацию предмета охраны ансамбля, а также отдельного объекта наследия 
(памятника), не входящего в состав ансамбля, должна включаться в качестве специальной 
позиции территория данного объекта, если Гранины таковой, утверждены в установленном

Предмет охраны объекта культурного наследия фиксируется на дату формирования 
учётного дела объекта и отражает состояние объекта наследия на эту дату.

Предмет охраны объекта культурного наследия фиксируется в соответствии с 
перечнем позиций его описания, приведЗ/яшм ниже (в зависимости от типологии

материаловедческое ош?сзние характеристик, параметров и элементов, составляющих 
предмет охраны объекта наследия, не приводится.

Характеристики, параметры и элементы объекта наследия, недоступные для 
исследования, в составе указанного выше перечня не фиксируются. Они подлежат 
изучению и оценке.14/ ГА VUVilP.W.

Фиксация предмет?, охраны о'Чекта культурного наследия, осуществлённая в

порядке.

объекта). При этом искусствоведческое, архитектурное, инженерно-техническое и
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а) материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 
этнологии или антропологии, социальной культуры;
б) фотографическое изображение объедай на момент заключения договора на проведение 
экспертизы;
в) копия паспорта объекта культурного наследия (при наличии);
г) копия охранного обязательства собственника объекта культурного наследия или 
пользователя указанным объектов {охранно-арендного договора, охранного договора) 
(при их наличии);
д) копия решения органа пкула]>ств»;нно$: власти об утверждении границ территории 
объекта культурного нкепепия ч уранового режима земельных участков в указанных 
границах (при их наличии);
е) копия документа, удостоверяющего право на объект культурного наследия и (или) 
земельные участки в гр?яйцах его территории (при их наличии);,
ж) выписка из Единое государственного реестра прав на недвижимое имущество и 
сделок с ним, содержащая сведения о зарегистрированных правах на объект культурного 
наследия и (или) земельные участки в границах его территории;
з) сведения об объекте куль^рчого наследия и о земельных участках в границах его 
территории, внесенные в государственный кадастр недвижимости (копии 
соответствующих кадгс^ор.ых рлчтсог, паспортов, планов территории и справок) (при их 
наличии);
6.3.2. Проведение ксторикп-ю/льтурной экспертизы и подготовка (составление) акта, 
уточняющего следующие данные*
- сведения о наименовании объекта:
- сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах основных 
изменений (перестроек! данного объесть, и (или) датах связанных с ним исторических 
событий;
- сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его отсутствии описание 
местоположения объекте »;
• сведения о категории ясторвко-культурного значения объекта;
- сведения о вице объект*,*
- описание особенностей объекта, я ап.ч югцихея основаниями для включения его в Реестр и 
подлежащих обязательному сохранению «‘пресет охраны объекта культурного наследия);

- сведения о граница* еррятории объекта. культурного наследия, включая текстовое и 
графическое описание месюположеъис этих границ, перечень координат характерных 
точек этих границ системе кссрди.ч.гг, установленной для ведения государственного 
кадастра объектов недвижимости;
- определение режима использованда те.рр«торяк объекта культурного наследия;
- фотографическое (иное графической) изображение объекта культурного наследия: 
для памятника -  снимкг общего вида, фасадов, предмета охраны данного объекта;
для ансамбля -  сн и м к и  общего иередакчидае планировочную структуру элементов и 
композиционные особенности ансамбля, снимки общего вида и фасадов памятников, 
входящих в состав ансамбля, снимки предмет». охраны данного ансамбля;
Для достопримечательного места — совокупность снимков и (или) иных графических 
изображений, передающих п.чанкоово^дчю структуру элементов и композиционные 
особенности достопримечательного w.'ra;
* техническое состояние объекта культурного наследия;
' в случае проведения рзбет чо комплексу, или ансамблю перечень объектов культурного 
Наследия, входящих в состае ансамбле (пообъектный состав).
6*3.3. Заключение экслеотизы сфогм '̂П» в виде акта, в соответствии с Постановлением 
Правительства РФ о?* i5.07.2001> № *569 «Об утверждении положения о порядке
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организации проведения 1Т)суд^х'лк*чаой историко-культурной экспертизы» в 3-х 
экземплярах на бумюк^эм носам и л в 1 ом экземпляре на электронном носителе в 
формате переносимого документа PDb (DVD-диск) а также электронные версии 
текстовых материалов в формате doc y. графических материалов в формате jpg.

Услуги оказывать силами специалистов, имеющих документы, свидетельствующие 
об аттестации специалистов, привлеченных к проведению экспертизы, в соответствии с 
приказом Министерства культуры России от 26.08.2010 г. № 563.
7. Государственная исто рико-кул ьтурчз я экспертиза проводится в порядке, определённом 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утверждённым 
постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569 «Об 
утверждении Положении о государственной историко-культурной экспертизе», одним 
экспертом, аттестованным в установленном порядке на проведение экспертизы.
8. Требования к акту экспертизы
8.1. По каждому объекту экспертизы оформляется отдельный акт по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы.
8.2. Акт оформляется в соответствии с Положением о государственной историко- 
культурной экспертизе утвер>7д£ш*ктм постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15 июля ?.009 г. .N° 569 «Об утверждении Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе».
8.3. Акт экспертизы должен содержать однозначный вывод об обоснованности 
(положительное заключение) или необоснованности (отрицательное заключение) 
включения объекта культурного наследия в реестр (в положительном заключении 
экспертизы указываете* рекомендуемая категория историко-культурного значения 
объекта культурного наследия, а также излагаются особенности, определяемые как его 
предмет охраны).
9. Порядок сдачи документации по результатам оказания услуг:
Акты по результатам государственной историко-культурной экспертизы и материалы по 
результатам исследований формируются ft тома по каждому объекту экспертизы отдельно. 
Акты и материалы пре доставляются в департамент государственной охраны, сохранения и 
использования объектов культу с-ного наследия комитета по культуре Ленинградской 
области на бумажном носителе в •'» (7 *сх) экземплярах и на электронном носителе на 1 
диске (CD-R. CD-RW).
Приложение: Перечень объектов на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы.
Государственный заказчик: Исполнитель:

Комитет по культуре области
Председатель комитета но культуре 
Ленинградской области

ООО «Научно-производственное и 
яроекггное объединение 
«Союзстройреставрация»
Генеральный директор

А.Е, Иванов
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42. Жилой дом Г. Ь ы б О р Г , ул. 
Куйбышева, д. 7

43. Жилой дом со службами г. Выборг, ул. 
Некрасова, д. 1

44.

45.

46

47

Жилой дом б. а/о 
«Айнола»

, г. ^tooopr, ул. 
i 1 loApiib'jBu, д. 3

Жилой дом б. а/о 
«Калеваринне»

•. г. £jovooyr, ул. 
i Первомайская, д. 2

Жилой дом б. Теслевых | г. Выборг, ул.
Прогонная, д. 14

Жилой дом с магазинами ; г. Ьыборг, Г'ыбный 
; пер., д. :1

ценность jfife 5-29 от 22.07.1994 г.
Акт регистрации вновь выявленных 
объектов культурного наследия г. Выборга, 
представляющих историко-культурную 
ценность № 5-5 от 14.03.1989 г.___________
Акт регистрации вновь выявленных 
объектов культурного наследия г. Выборга, 
представляющих историко-культурную 
иен л ость Л2 5-5 от 14.03.1989 г.__________ _
АКТ ОСГИСТраЦИИ ВНОВЬ выявленных 
объектов культурного наследия г. Выборга, 
г^дстделяощ их историко-культурную
LCi-шость Хз 5-5 от 14.03.I9S9 г.____________
Акт регистрами вновь выявленных 
об'йосгоа культурного наследия г. Выборга, 
г,;>гдставл^ютах историко-культурную 
ценность Ха 5-5 от 14.03.1989 г.____________
Акт регистрации вновь выявленных 
объектов культурного наследия г. Выборга, 
ггредстаьл>пощих историко-культурную 
ценность jVo 5-5 от i4.03.i9S9 г.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

Ал»,-*е» истрацип вновь выявленных 
объектов культурного наследия г. Выборга, 

j пред o'гав/i л.о *дих историко-культурную 
ценность Л%2 i-5 от î r.0j«.»9o9 г.

Жилой дом с флигелем I г. оыоорг, ул. 
! Садовая, д. 3

Жилой дом с магазинами 
б. а/о «Вильелюс»

г. оьгоорг, 
Северная ул., д. 8 
(Ушакова 8)

Жилой дом с магазинами 
б. И. Теслевой

Г. ir/oiOOpr, ул. 
Северный зал, д. 
21

Акт |!л2ГйС,ф&Цй/. ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ 
объектов культурного наследия г. Выборга, 
ггредставляющих ис'горико-культурную 
цепкость Хз 5-5 от :**.o3.I9S9 г.
АлТ регистрации ы~*оьь ьь*лвленнь«х 
объектов культурного наследия г. Выборга, 
предстанлй.|С_ц1лх историко-культурную 
ценность Xs 5-5 от *4.v>̂ .»9'i>9 г.

Жилой дом б. И. 
Франкехаузера

j АлТ реГИСТр«*ЦкжИ ВНОВЬ ЕЬЛЪ лбН ьЫ Х

объектов культурного наследия г. Выборга, 
предст&ьля^окдих историко-культурную 
пеогьосто Лу 5-5 от дч.03.^9б9 г.

г. A>iViOo.yr. ул. 
Сторожевой 
башки, д. 10

Жилой дом г. оЫборг, ул. 
Сторожевой 
башни, д. 10 а

Акт регистрации вновь выявленных 
объектов культурного наследия г. Выборга, 
предста1и1Я'»ощих историко-культурную 
Mt-hhOCTb jSi* 5-5 от î r.vyj, i9&v г.

Жилой дом г. ^ыоорг, ул. 
Сторожевой 
оаьгни, д. i 1

I Алт регистрами вновь выявленных 
ооъектов культурного наследия г. Выборга, 
14 >£дс*алуы .ОьЯлИх историко-культурную
ценность Ха :>-5 от 14.03.. 9i>v г.

Жилой дом со службами 
б. К. Клоуберга

1 г. лоь»оорг, ул. 
сторожевой 
оа*лнп, д. 18

А .\Т репгстрацйй вновь выявленных

Алт регистрации вновь выявленных
*ухг̂ нолз наслади г. Выборга,

п^АСтавялюгдих историко-культурную

Жилой б. И. 
Наукариннена

Цс-ННССГЬ X* .v-5
культурную 

1^.03.19^9 г.
I . <cVi >j ОО.УГ,
улЛнюва, д. 4

| регистрации вновь выявленных 
| ооъектов культурного наследия г. Выборга, 

и^^|^а-.г/льтурную

1 й И




