
 

Градостроительный план земельного участка 

 

Р Ф - 4 7 - 4 - 0 5 - 1 - 0 1 - 2 0 2 5 - 0 8 8 6 - 0 

Градостроительный  план  земельного  участка подготовлен на основании  

Заявления      ОПИФИ №12659 от 06.10.2025 
 (реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 

Градостроительного кодекса Российской федерации ,с указанием ф.и.о. заявителя - физического лица, либо реквизиты заявления и 

наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка)  

Местонахождение земельного участка 

Ленинградская область 

(субъект Российской Федерации) 

Выборгский муниципальный район  
(муниципальный район или городской округ) 

Выборгское городское  поселение 

 (поселение) 

 

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка): 

 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

 

X 

 

Y 

1 522368.51 1296351.29 

2 522345.46 1296378.95 

3 522343.04 1296378.52 

4 522328.43 1296371.79 

5 522348.76 1296333.91 

6 522358.30 1296339.61 

 

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или  в случае предусмотренном частью 1.1 

статьи 57.3 Градостроительного кодекса  Российской Федерации,  условный номер образуемого 

земельного участка на основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы 

расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории 
 

47:01:0111002:697 

     

Площадь земельного участка                                     900 кв.м 
  

 

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства: 
Объект капитального строительства отсутствует 

  

 

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 

соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при наличии): 

 

                                                  Проект планировки территории   не утвержден                                             
 

 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

   

   

   

   

 

 



 
    

 
 

 

 

 

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный 

участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки 

территории и (или) проект межевания территории 

------------- 
(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой 

утверждены проект планировки территории и(или) проект межевания территории) 

 

 

Градостроительный план подготовлен 

  

 

 Главный специалист ОАиГ КУМИГ 

  (ф.и.о., должность уполномоченного лица, наименование 

органа) 

 

 

 Петрова О.А. 

м.п.   /     / 

(при наличии) (подпись)   (расшифровка подписи)   

 

  

 

 

 28.10.2025 

Дата выдачи_________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
    

 
 

 

 

2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам и размещению 

объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного 

регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается  

 

Земельный  участок   расположен  в  территориальной зоне  ТЖ-1-3 

Зона, предназначенная для жилых домов (отдельно стоящих и (или) блокированных) 
Установлен  градостроительный  регламент. 

 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта федерального органа 

государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, иной организации, определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 

использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается  

Правила землепользования и застройки муниципального образования "Город Выборг» Выборгского района 

Ленинградской области, Утверждены  решением совета депутатов муниципального образования 

«Выборгское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области от 23.12.2009 г. № 27.  
 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка: 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства  

 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального 

строительства  

№ п/п Наименование вида разрешенного использования 

Код вида 

разрешенного 

использования 

1  Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

2  Дошкольное, начальное и среднее общее образование (*) 3.5.1 

3  Хранение автотранспорта (*) 2.7.1 

4  Осуществление религиозных обрядов (*) 3.7.1 

5  Амбулаторное ветеринарное обслуживание (*) 3.10.1 

6  Государственное управление (*) 3.8.1 

№ 

п/п 
Наименование вида разрешенного использования 

Код вида 

разрешенного 

использования 

1  Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

2  Блокированная жилая застройка 2.3 

3  Бытовое обслуживание (*) 3.3 

4  Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (*) 3.4.1 

5  
Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг (*) (**) 
3.1.2 

6  Оказание социальной помощи населению (*) 3.2.2 

7  Магазины (*) (**) 4.4 

8  Общественное питание (*) (**) 4.6 

9  Обеспечение занятий спортом в помещениях (*) 5.1.2 

10  Объекты культурно-досуговой деятельности (*) (**) 3.6.1 

11  Банковская и страховая деятельность (*) (**) 4.5 

12  Оказание услуг связи (*) (**) 3.2.3 

13  Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

14  Обеспечение внутреннего правопорядка (*) 8.3 

15  Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 



 
    

 
 

№ п/п Наименование вида разрешенного использования 

Код вида 

разрешенного 

использования 

7  Деловое управление (*) 4.1 

8  Развлекательные мероприятия (*) 4.8.1 

9  Заправка транспортных средств (*) 4.9.1.1 

 Объекты видов использования, отмеченных в пункте 2 настоящей статьи знаком (*), могут 

размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, 

площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за 

исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их 

размещение. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 2 настоящей статьи знаком (**), относятся 

к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального 

строительства на соответствующих земельных участках не превышает 150 квадратных метров. В случае, 

если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках 

превышает 150 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно 

разрешенным видам использования. 

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства определяются в соответствии со статьей 45.3 ПЗЗ. 

 

 



 

 

  

2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта 

       капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок: 

 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков, 

в том числе их площадь 

 

 

 

 

 

 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

Предельное 

количество 

этажей и(или) 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

Требования к 

архитектурным 

решениям 

объектов 

капитального 

строительства, 

расположенным 

в границах 

территории 

исторического 

поселения 

федерального 

или 

регионального 

значения 

 

Иные показатели 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Длина, м Ширина, м 
Площадь, 

в м2 или га 

    ______     ______ Минимальная 

площадь  – 300 

кв.м; 

Максимальная 

площадь - 800 

кв.м; (до 1200 

кв.м. в 

соответствии с 

градостроительной 

документацией, 

согласованной в 

установленном 

законом порядке с 

целью исключения 

чересполосицы и 

рационального 

использования 

в случаях 

примыкания к 

соседним зданиям 

(при обязательном 

наличии 

брандмауэрных 

стен) - 0 метров; 

в иных случаях - 3 

метров 

Максимальное 

количество 
этажей 

надземной части 

зданий, 

строений, 

сооружений на 

территории 

земельных 

участков - 2 

этажа 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений на 

территории 

земельного 

для размещения 

индивидуального 

жилого дома – 

25%; 

для размещения 

блокированного 

жилого дома – 

45%; 

    ________ 8) максимальная общая площадь объектов 

капитального строительства нежилого назначения 

(за исключением объектов дошкольного, 

начального и среднего общего образования), 

объектов бытового обслуживания (включая бани)), 

амбулаторно-поликлинических учреждений), 

объектов крытых спортивных комплексов 

(физкультурно-оздоровительных комплексов, 

спортивных залов, бассейнов и т.п. объектов) без 

трибун для зрителей), включая объекты условно 

разрешенных видов использования, на территории 

земельных участков – 300 квадратных метров; 

9) максимальное количество жилых блоков 

малоэтажной индивидуальной жилой застройки 

(для домов блокированной застройки) – 10 жилых 

блоков. При этом каждый жилой блок 

малоэтажной жилой застройки должен 



 

 

  

земель) 

для размещения 

блокированного 

жилого дома - 

3800 квадратных 

метров (до 10 

блоков); 

участка 

устанавливается 

в соответствии 

со статьей 45.8  

ПЗЗ; 

размещаться на отдельном земельном участке; 

10) максимальный класс опасности (по 

санитарной классификации) объектов 

капитального строительства, размещаемых на 

территории земельных участков зоны, - V; 

11) минимальная доля озелененной территории 

земельных участков устанавливается в 

соответствии со статьей 45.7 настоящих Правил; 

12) минимальное количество машино-мест для 

хранения индивидуального автотранспорта на 

территории земельных участков устанавливается в 

соответствии со статьей 45.9 настоящих Правил; 

13) минимальное количество мест на погрузочно-

разгрузочных площадках на территории 

земельных участков устанавливается в 

соответствии со статьей 45.10 настоящих Правил; 

14) минимальное количество мест для хранения 

(технологического отстоя) грузового 

автотранспорта на территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 45.11 

настоящих Правил; 

15) максимальная высота и максимальный 

планировочный модуль в архитектурном решении 

ограждений земельных участков жилой застройки 

устанавливается в соответствии со статьей 45.12 

настоящих Правил. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

  

 

 

Примечание: 

 

 Статья 45.4. Минимальная площадь земельного участка 

Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой 

существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых 

в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения 

машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими 

регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации. 

 

 Статья 45.5. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных 

участков 

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, 

расположенных во всех территориальных зонах, кроме жилых зон с кодовым обозначением ТЖ1-1 и 

ТЖ1-2. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений без окон: 

на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в 

любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования земельных 

участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы; 

в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных 

зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для 

которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный 

отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений с окнами: 

на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в 

любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, 

отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные 

участки не сформированы, но не менее 10 метров; 

В случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных 

зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для 

которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный 

отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра. 

4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам 

земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований 

пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются: 

для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на 

магистральные улицы – 6 метров; 

для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих 

на прочие улицы и проезды общего пользования – 3 метра; 

для прочих зданий – 0 метров. 

 

 Статья 45.6. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, 

сооружений 

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются: в 

отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли. 

 

 Статья 45.7. Минимальная доля озелененной территории земельных участков  

1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены 

объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, 

тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями 

(древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей 

объектов, расположенных на земельном участке. 

2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 

площадками для отдыха взрослых, детскими площадками; 

открытыми спортивными площадками; 

площадками для выгула собак; 

грунтовыми пешеходными дорожками; 

другими подобными объектами. 

Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного 



 

 

  

участка, не должна превышать 50% площади озелененной территории. 

3. Нормируемые спортивные и иные площадки, которыми может быть оборудована озелененная 

территория земельного участка, могут располагаться на эксплуатируемой кровле стилобатов или иных 

застроенных частях земельного участка, но в размере не более 15% требуемой площади озелененной 

территории земельного участка. 

4. Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на территории всех 

зон, за исключением многофункциональных общественно-деловых зон с кодовым обозначением ТД-1 и 

ТД-2, приведена в таблице 45.7.1. 

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на территории 

многофункциональных общественно-деловых зон с кодовым обозначением ТД-1 и ТД-2 установлена в 

градостроительных регламентах соответствующих зон. 

 

Таблица 45.7.1. 

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков 

 

№ п/п 

 

 

Вид использования 

 

 

Минимальная площадь 

озелененных 

территорий 

 

1 2 3 

1 Многоквартирные жилые дома* 23 квадратных метра на 100 кв. метров общей 

площади квартир в объекте капитального 

строительства на участке 

2 Сады, скверы, бульвары 95 % территории земельного участка, при 

площади участка менее 1 га; 

90 % - при площади от 1 до 5 га; 

85 % - при площади от 5 до 20 га; 

80 % - при площади свыше 20 га 

3 Парки 95 % территории земельного участка, при 

площади участка менее 1 га; 

90 % - при площади от 1 до 5 га; 

80 % - при площади от 5 до 20 га; 

70 % - при площади свыше 20 га 

4 Леса (городские леса), лесопарки 95 % территории земельного участка 

5 Пляжи 10 % территории земельного участка, при 

площади участка менее 1 га; 

20 % - при площади от 1 до 5 га; 

30 % - при площади от 5 до 20 га; 

40 % - при площади свыше 20 га 

6 Комплексы аттракционов, луна- 

парков, аквапарков 

 

0 % территории земельного участка при 

площади участка менее 1 га; 

10 % - при площади от 1 до 5 га; 

20 % - при площади от 5 до 20 га; 

30 % - при площади свыше 20 га 

7 Больничные учреждения, санаторно-

курортные учреждения, объекты 

социального обеспечения, объекты 

для оздоровительных целей, зеленые 

насаждения, выполняющие 

специальные функции 

60 % территории земельного участка 

 

8 Объекты дошкольного, начального и 

среднего общего образования 

(школы) 

50 % территории земельного участка 

9 Индивидуальные жилые дома, дачи, 

объекты среднего и высшего 

профессионального образования; 

объекты физической культуры и 

спорта, включая спортивные клубы; 

объекты ритуальной деятельности 

40 % территории земельного участка 

 

10 Прочие, за исключением объектов 

коммунального хозяйства; объектов 

15 % территории земельного участка 

 



 

 

  

транспорта 

11 Объекты коммунального хозяйства, 

объекты сельскохозяйственного 

использования, объекты транспорта, 

специальные парки (зоопарки, 

ботанические сады) 

не устанавливается 

 

* - нормативная минимальная площадь озелененной территории в квартале складывается из площади 

зеленых насаждений общего пользования и площадей озелененных территорий на земельных участках. 

7. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с 

общей площадью менее 200 квадратных метров. 

8. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению 

минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, 

выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий 

или помещений разного назначения. 

9. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с 

техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими 

документами, но не менее 50 % территории земельного участка. 

 Статья 45.8. Максимальная высота зданий, строений, сооружений  

1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов 

настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли. 

При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, 

зафиксированная в балтийской системе координат до начала инженерных работ, при разработке 

документации по планировке территории с отображением отметок на Схеме вертикальной планировки и 

инженерной подготовки территории.  

2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не 

распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады 

(ограждения), выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а 

также остекленные световые фонари, максимальной высотой 2,5 метров, суммарная площадь которых не 

превышает 25 % площади кровли.  

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена Правилами с учетом:  

Генерального плана муниципального образования «Выборгское городское поселение» Выборгского 

района Ленинградской области; 

границ зон охраны объектов культурного наследия; 

максимальной этажности застройки в границах территориальных зон; 

видов разрешенного использования в границах территориальных зон; 

охраны исторических панорам центральной части города.  

4. В отношении земельных участков и объектов капитального строительства применяются 

градостроительные регламенты, установленные для соответствующей территориальной зоны, а также 

предельные параметры в соответствии со схемой границ действия предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельной высоты зданий и 

сооружений (статья 44 настоящих Правил). 

Максимальная высота зданий и сооружений определяется градостроительным регламентом 

территориальных зон, а также значениями предельной высоты зданий и сооружений для 

соответствующих подзон, указанных на Схеме границ действия предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельной высоты зданий, 

строений и сооружений (статья 44 настоящих Правил).   

Максимальная высота зданий, строений и сооружений на территории с кодовым обозначением ТЖ-2 и 

ТЖ-3 определяется градостроительным регламентом территориальных зон, а также значениями 

предельной высоты зданий и сооружений для соответствующих подзон, указанных на схеме границ 

действия предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в части предельной высоты зданий, строений и сооружений (статья 44 настоящих Правил) с 

учетом ограничений указанных в тексте градостроительных регламентов.  

5. Значения предельной высоты зданий, строений, сооружений на схеме границ действия предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части 

предельной высоты зданий, строений и сооружений (статья 44 настоящих Правил) указаны в 

дифференцированной форме применительно к особенностям разных территорий города и ареалу их 

распространения.  

6. Для территорий зоны регулирования застройки центральных районов Выборга предельная высота 

зданий, строений, сооружений указана в соответствии со статьей 47 настоящих Правил:  

7. Для прочих территорий Выборга, кроме территорий зон охраны объектов культурного наследия (ОЗ), и 

зон регулирования застройки центральных районов Выборга, предельная высота зданий, строений, 

сооружений указана в двух формах: 



 

 

  

1) в форме одного значения вида «А», где А - максимальная высота конька или плоской кровли зданий, 

строений, сооружений, расположенных в глубине квартала и по фронту застройки, в метрах по вертикали 

относительно дневной поверхности земли.  

2) в форме одного значения вида «*АN», где:  

* - местоположение локального увеличения предельной высоты зданий, строений, сооружений; 

N – номер локального увеличения предельной высоты зданий, строений сооружений; 

А - значение локального увеличения предельной высоты зданий, строений, сооружений в метрах по 

вертикали относительно дневной поверхности земли.  

8. Местоположение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений, указанных 

на схеме границ действия предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в части предельной высоты зданий, строений и сооружений, подлежит 

уточнению в составе документации по планировке территории муниципального образования «Выборгское 

городское поселение» Выборгского района Ленинградской области , утвержденной в установленном 

порядке. При этом локальные увеличения предельной высоты зданий, строений, сооружений могут 

располагаться: 

по фронту застройки квартала: на пересечении  транспортных магистралей, в угловых частях квартала, в 

центральной части линии застройки квартала (кроме исторического центра или в историческом центре 

при условии комплексного градостроительного решения высоты зданий квартала, обоснованного 

проектом планировки территории); 

в глубине квартала – только в случае комплексного градостроительного решения высоты зданий квартала, 

обоснованного проектом планировки территории.  

Архитектурное решение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений 

должно быть согласовано в установленном порядке.  

В качестве обосновывающих материалов к такому проекту должны быть приложены результаты оценки 

видимости планируемого к строительству (реконструкции) здания (сооружения) с учетом запрашиваемых 

отклонений от предельных параметров на фоне охраняемых панорам (макроуровень) и на фоне 

окружающей застройки (микроуровень), выполненные в соответствии с требованиями законодательства в 

сфере охраны объектов культурного наследия.  

9. Для территорий ОЗ и ЗРЗ предельная высота зданий, строений, сооружений на схеме не установлена и 

определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия, за 

исключением случаев, прямо указанных в режимах зон охраны объектов культурного наследия.  

 Статья 45.9. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков 

1. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории 

земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и 

устанавливается согласно таблице 45.9.1.  

Таблица 45.9.1. 

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на 

территории земельных участков 

 

№ 

п/п 

 

 

Вид использования 

 

 

Минимальное количество 

машино-мест 

 

1 2 3 

1 Индивидуальные жилые дома, дачи, 

садоводства 

1 машино-место на земельный участок 

2 Многоквартирные дома * 1 машино-место на 80 квадратных метров 

общей площади квартир 

3 Объекты дошкольного, начального и 

среднего общего образования 

 

1 машино-место на 5 работников 

4 Объекты среднего и высшего 

профессионального образования 

1 машино-место на 4 работника, а также 1 

машино-место на 15 учащихся 

5 Гостиницы высших категорий 

(4-5 «звезд») 

13 машино-мест на 100 гостиничных мест 

6 Гостиницы иных категорий 9 машино-мест на 100 гостиничных мест 

7 Объекты культуры, обслуживающей, 

административной, общественной, 

производственной деятельности, в том 

числе рассчитанные на прием 

посетителей 

1 машино-место на 5 работников в 

максимальную смену, а также 1 машино-

место на 10 единовременных 

посетителей при их максимальном 

количестве 



 

 

  

8 Объекты физической культуры и спорта 

 

1 машино-место на 10 единовременных 

посетителей (включая зрителей) при их 

максимальном количестве 

9 Больничные, санаторно-курортные 

учреждения, объекты социального 

обеспечения 

1 машино-место на 20 койко-мест, а также 1 

машино-место на 5 работников 

10 Объекты для оздоровительных целей 

(кемпинги и т.п.) 

1 машино-место на 1 гостиничный номер 

11 Земельные участки садов, скверов, 

парков, пляжей, комплексов 

аттракционов, луна-парков, аквапарков,  

специальных парков 

3 машино-места на 1 га территории 

земельного участка 

 

12 Кладбища 10 машино-мест на 1 га территории 

земельного участка 

13 Крематории 20 машино-мест на 1 га территории 

земельного участка 

14 Вокзалы (автомобильные, речные, 

морские, железнодорожные) 

1 машино-место на 10 пассажиров, 

прибывающих в час пик 

* - нормативное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта в 

границах квартала складывается из количества машино-мест на общественных местах хранения 

индивидуального автотранспорта, расположенных в границах квартала, и машино-мест на земельных 

участках. 

2. Для видов использования, не указанных в таблице 45.9.1., минимальное количество машино-мест для 

хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по аналогии с 

видами использования, указанными в таблице 45.9.1. 

3. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное 

количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей 

каждого из видов использования в общей площади земельного участка. 

4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с 

настоящими Правилами, могут быть организованы в виде: капитальных гаражей-стоянок (наземных и 

подземных, отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных); открытых охраняемых и 

неохраняемых стоянок. 

5. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в  соответствии с 

настоящими Правилами, размещаются на земельном участке или на иных земельных участках (стоянках-

спутниках), расположенных в пределах квартала и предназначенных для размещения гаражей и 

автостоянок. За пределами земельного участка может быть размещено не более 50 % необходимых 

машино-мест. Участки стоянок-спутников, допустимые для размещения машино-мест в соответствии с 

требованиями настоящей статьи и обоснованные при разработке документации по планировке 

территории, должны располагаться: 

для жилых домов – в пределах пешеходной доступности не более 500 метров; 

для жилых домов, возводимых в рамках программ развития застроенных территорий - в пределах 

пешеходной доступности не более 1500 метров; 

для прочих – на примыкающих земельных участках. 

Размещение за пределами земельного участка основного объекта части машино-мест должно быть 

обосновано в документации по планировке территории наличием необходимого количества машино-мест 

или территории для их размещения в границах квартала. 

6. Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчета не 

менее 25 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к 

проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 квадратных 

метров на автомобиль (без учета проездов). 

 Статья 45.10. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на 

территории земельных участков 

1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, 

предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, 

расположенных на территории земельных участков. 

2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 квадратных метров 

на одно место. 

3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных 

участков определяется из расчета: 

одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1500 квадратных метров и плюс 

одно место на каждые дополнительные 1500 квадратных метров общей площади объектов – для объектов 

торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной 



 

 

  

переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию 

сельхозпроизводства (ремонт, складирование); одно место для объектов общей площадью от 100 

квадратных метров до 1250 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 

квадратных метров общей площади объектов – для складских объектов. 

 Статья 45.11. Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического 

отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков 

1. Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового 

автотранспорта на территории земельных участков определяется из расчета, установленного в пункте 3 

статьи 45.7. настоящих Правил для определения минимального количества мест на погрузочно-

разгрузочных площадках на территории земельных участков. 

2. Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется 

из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для 

стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных 

метров на автомобиль. 
 



 

 

  

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного 

        регламента  не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается ( за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 

        части 3  статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской федерации ): 

 
Причины отнесения 

земельного участка 

к виду земельного 

участка, на который 

действие 

градостроительного 

регламента не 

распространяется 

или для которого 

градостроительный 

регламент не 

устанавливается 
 

 

 

 

 

Реквизиты 

акта, 

регулирующе

го 

использовани

е земельного 

участка 

Требования к 

использованию 

земельного 

участка 

 
Требования к параметрам объекта капитального 

строительства 
 

 

Требования к размещению объектов капитального 

строительства 

 

Предельное 

количество 

этажей и(или) 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая может 

быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

Иные требования к 

параметрам объекта 

капитального 

строительства 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

мест допустимого 

размещения зданий, 

строений, 

сооружений, за 

пределами которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

Иные требования к размещению 

объектов капитального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

 

----- 

 

 

---- 

 

---- 

 

---- 

 

---- 

 

----- 

 

 

------ 

 

------- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

  

 

 

2.5.  Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные положением об особо охраняемых 

природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо 

охраняемой природной территории: 

 
Причины 

отнесения 

земельного 

участка к виду 

земельного 

участка для 

которого 

градостроительн

ый регламент не 

устанавливается 

 

 

 

 

 

 

Реквизиты 

положения 

об особо 

охраняемо

й 

природной 

территории 

Реквизиты 

утвержден 

ной 

документа 

-ции по 

планировк

е 

территори

и 

 

 

Зонирование особо охраняемой природной территории  ( да / нет) 

 

Фун- 

кцио -

нальна

я зона 

 

Виды разрешенного использования 

земельного участка 

 

Требования к параметрам объекта капитального 

строительства 

Требования к размещению 

объектов капитального 

строительства 

Основные 

виды 

разрешенного 

использования 

 

 

 

 

Вспомогательны

е виды 

разрешенного 

использования 

 

Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий 

строений, 

сооружений 

Максимальн

ый процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемы

й как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капитального 

строительства 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

мест 

допустимого 

размещения 

зданий, 

строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Иные 

требования к 

размещению 

объектов 

капитального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

 

----- 

 

 

---- 

 

---- 

 

---- 

 

---- 

 

----- 

 

 

------ 

 

------- 

 

----- 

 

 

---- 

 

---- 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

 

 

 

 



 

 
 

  

3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и 

объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

N - , - , 

  (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 

  (назначение объекта капитального строительства, этажность, 

высотность, общая площадь, площадь застройки) 

 

  

      инвентаризационный 

или кадастровый номер, 

 

 

; 

 

 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 

 

N Информация отсутствует ,            Информация отсутствует 

  (согласно чертежу(ам) градостроительного 

плана) 

  (назначение объекта культурного наследия, 

общая площадь, площадь застройки) 

 

Информация отсутствует 

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении 

выявленного объекта культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

регистрационный 

номер в реестре 

 

------- 

от  

Информация отсутствует 

      (дата) 

 

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в 

случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории: 

 
Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной 

инфраструктуры 

Объекты транспортной 

инфраструктуры 

Объекты социальной 

инфраструктуры 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

---- ---- ---- ---- ---- ---- ---- ---- ---- 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

---- ---- ---- ---- ---- ---- ---- ---- ---- 

 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий: 

Информация отсутствует 

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах таких зон: 

 
Наименование зоны с 

особыми условиями 

использования 

территории с 

указанием объекта, в 

отношении которого 

установлена такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 

 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

 

 

X 

 

 

Y 

1 2 3 4 

  
 

 

 
 

 



 

 
 

  

   

 

 

7.  Информация о границах  публичных сервитутов 

                                                                                   Информация отсутствует                                                                                
Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

----- ------- -------- 

 

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого расположен 

земельный участок 

                                                                              -------- 

 
9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального 

строительства к сетям  инженерно-технического  обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), 

определяемая с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

поселения, муниципального округа, городского округа (при их наличии), в состав которой входят 

сведения о максимальной нагрузке в возможных точках подключения (технологического присоединения) 

к таким сетям, а так же сведения об организации, представившей данную информацию. 

 

Электроснабжение -     по ТУ соответствующих служб; 

теплоснабжение     -     по ТУ соответствующих служб; 

водоснабжение       -     по ТУ соответствующих служб; 

водоотведение       -     по ТУ соответствующих служб; 

газоснабжение       -      по ТУ соответствующих служб; 

 

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых 

актов, устанавливающих требования к благоустройству территории 

Решение совета депутатов МО "Город Выборг" Выборгского района Ленинградской области «Об 

утверждении Правил благоустройства территории муниципального образования МО "Город Выборг" 

Выборгского района Ленинградской области», от 29.11.2022 №152 

 

11. Информация о красных линиях: 

Информация отсутствует 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

X Y 

- - - 

 

 

Приложение (в случае, указанном в части 3.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации ) 

 

 

12.  Информация  о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального    

      строительства   "Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального  

строительства не установлены", 

 

N Требования к архитектурно-градостроительному 

облику объекта капитального строительства 

Показатель 

1 2 3 

 ________________ ________________ 

 


